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2019年9月期 上期ハイライト

◇レジデンス「ソサエティ」順調に稼働◇レジデンス「ソサエティ」順調に稼働◇レジデンス「ソサエティ」順調に稼働◇レジデンス「ソサエティ」順調に稼働

３月末空室率３３月末空室率３３月末空室率３３月末空室率３....９％（戸数比）９％（戸数比）９％（戸数比）９％（戸数比）

「北青山計画」「北青山計画」「北青山計画」「北青山計画」 1111月着工月着工月着工月着工

◇◇◇◇賃貸ビルも好調に推移賃貸ビルも好調に推移賃貸ビルも好調に推移賃貸ビルも好調に推移

３月末空室率０３月末空室率０３月末空室率０３月末空室率０....５％（面積比）５％（面積比）５％（面積比）５％（面積比）

◇自己株式の取得完了◇自己株式の取得完了◇自己株式の取得完了◇自己株式の取得完了

株主への利益還元及び経営環境の変化に対応した機動的な株主への利益還元及び経営環境の変化に対応した機動的な株主への利益還元及び経営環境の変化に対応した機動的な株主への利益還元及び経営環境の変化に対応した機動的な

資本政策のため資本政策のため資本政策のため資本政策のため

【営業活動の状況】

Ａ．経営成績Ａ．経営成績Ａ．経営成績Ａ．経営成績
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Ａ．経営成績Ａ．経営成績Ａ．経営成績Ａ．経営成績

2019201920192019年年年年9999月期月期月期月期 上期決算の概要上期決算の概要上期決算の概要上期決算の概要 （単位：百万円）（単位：百万円）（単位：百万円）（単位：百万円）

前上期（前上期（前上期（前上期（17/1017/1017/1017/10----18/318/318/318/3）））） 当上期（当上期（当上期（当上期（18/1018/1018/1018/10----19/319/319/319/3）））） 前年前年前年前年

同期比同期比同期比同期比
金額金額金額金額 百分比百分比百分比百分比 金額金額金額金額 百分比百分比百分比百分比

売上高売上高売上高売上高 ２２２２,,,,２４５２４５２４５２４５ 100.0100.0100.0100.0％％％％ ２２２２,,,,３１４３１４３１４３１４ 100.0100.0100.0100.0％％％％ 3.13.13.13.1％％％％

売上総利益売上総利益売上総利益売上総利益 ９６４９６４９６４９６４ 42.942.942.942.9％％％％ １１１１,,,,００３００３００３００３ 43.443.443.443.4％％％％ 4.24.24.24.2％％％％

営業利益営業利益営業利益営業利益 ５０３５０３５０３５０３ 22.422.422.422.4％％％％ ５２６５２６５２６５２６ 22.822.822.822.8％％％％ 4.74.74.74.7％％％％

経常利益経常利益経常利益経常利益 ２５０２５０２５０２５０ 11.211.211.211.2％％％％ ２７８２７８２７８２７８ 12.012.012.012.0％％％％ 10.910.910.910.9％％％％

当期純利益当期純利益当期純利益当期純利益 １９６１９６１９６１９６ 8.88.88.88.8％％％％ ２２２２２２２２２２２２ 9.69.69.69.6％％％％ 12.812.812.812.8％％％％

ＥＰＳ（円）ＥＰＳ（円）ＥＰＳ（円）ＥＰＳ（円） ７７７７....８４８４８４８４ ---------------- ９９９９....１２１２１２１２ ----------------

ＢＰＳ（円）ＢＰＳ（円）ＢＰＳ（円）ＢＰＳ（円） ７５７７５７７５７７５７....１４１４１４１４ ---------------- ７７９７７９７７９７７９....３１３１３１３１ ----------------
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セグメント別の売上高セグメント別の売上高セグメント別の売上高セグメント別の売上高

Ａ．経営成績Ａ．経営成績Ａ．経営成績Ａ．経営成績
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Ａ．経営成績Ａ．経営成績Ａ．経営成績Ａ．経営成績

セグメント別の売上総利益セグメント別の売上総利益セグメント別の売上総利益セグメント別の売上総利益
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BBBB．財務状況．財務状況．財務状況．財務状況
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（単位：百万円）（単位：百万円）（単位：百万円）（単位：百万円）

貸借対照表貸借対照表貸借対照表貸借対照表

Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況

２０１８年３月３１日２０１８年３月３１日２０１８年３月３１日２０１８年３月３１日 ２０１８年９月３０日２０１８年９月３０日２０１８年９月３０日２０１８年９月３０日 ２０１９年３月３１日２０１９年３月３１日２０１９年３月３１日２０１９年３月３１日
前期末比前期末比前期末比前期末比

前上期末前上期末前上期末前上期末 百分比百分比百分比百分比 前期末前期末前期末前期末 百分比百分比百分比百分比 当上期末当上期末当上期末当上期末 百分比百分比百分比百分比

現預金現預金現預金現預金 １０，８７３１０，８７３１０，８７３１０，８７３ ２０．０％２０．０％２０．０％２０．０％ １０，４２４１０，４２４１０，４２４１０，４２４ １９．０％１９．０％１９．０％１９．０％ １０，９２５１０，９２５１０，９２５１０，９２５ １９．９％１９．９％１９．９％１９．９％ ＋５０１＋５０１＋５０１＋５０１

販売用不動産販売用不動産販売用不動産販売用不動産（仕掛含む） ３６８３６８３６８３６８ ０．７％０．７％０．７％０．７％ ５５５５ ０．０％０．０％０．０％０．０％ ５５５５ ０．０％０．０％０．０％０．０％ ００００

固定資産固定資産固定資産固定資産（有形＋無形） ４１，７８２４１，７８２４１，７８２４１，７８２ ７７．０％７７．０％７７．０％７７．０％ ４２，９４２４２，９４２４２，９４２４２，９４２ ７８．２％７８．２％７８．２％７８．２％ ４２，７９３４２，７９３４２，７９３４２，７９３ ７８．０％７８．０％７８．０％７８．０％ ----１４８１４８１４８１４８

その他資産その他資産その他資産その他資産 １，２６６１，２６６１，２６６１，２６６ ２．３％２．３％２．３％２．３％ １，５５９１，５５９１，５５９１，５５９ ２．８％２．８％２．８％２．８％ １，１３５１，１３５１，１３５１，１３５ ２．１％２．１％２．１％２．１％ ----４２４４２４４２４４２４

資産合計資産合計資産合計資産合計 ５４，２９１５４，２９１５４，２９１５４，２９１ １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％ ５４，９３１５４，９３１５４，９３１５４，９３１ １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％ ５４，８６０５４，８６０５４，８６０５４，８６０ １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％ ----７１７１７１７１

有利子負債有利子負債有利子負債有利子負債（１年以内返済）（１年以内返済）（１年以内返済）（１年以内返済） １，３８８１，３８８１，３８８１，３８８ ２．６％２．６％２．６％２．６％ １，４１３１，４１３１，４１３１，４１３ ２．６％２．６％２．６％２．６％ １，８９６１，８９６１，８９６１，８９６ ３．５％３．５％３．５％３．５％ ＋４８２＋４８２＋４８２＋４８２

有利子負債（長期）有利子負債（長期）有利子負債（長期）有利子負債（長期） ３０，０３６３０，０３６３０，０３６３０，０３６ ５５．３％５５．３％５５．３％５５．３％ ３０，４１８３０，４１８３０，４１８３０，４１８ ５５．４％５５．４％５５．４％５５．４％ ３０，３０１３０，３０１３０，３０１３０，３０１ ５５．２％５５．２％５５．２％５５．２％ ----１１６１１６１１６１１６

その他負債その他負債その他負債その他負債 ３，８７１３，８７１３，８７１３，８７１ ７．１％７．１％７．１％７．１％ ３，７９６３，７９６３，７９６３，７９６ ６．９％６．９％６．９％６．９％ ３，８２４３，８２４３，８２４３，８２４ ７．０％７．０％７．０％７．０％ ++++２８２８２８２８

負債合計負債合計負債合計負債合計 ３５，２９６３５，２９６３５，２９６３５，２９６ ６５．０％６５．０％６５．０％６５．０％ ３５，６２８３５，６２８３５，６２８３５，６２８ ６４．９％６４．９％６４．９％６４．９％ ３６，０２２３６，０２２３６，０２２３６，０２２ ６５．７％６５．７％６５．７％６５．７％ ＋３９４＋３９４＋３９４＋３９４

資本金資本金資本金資本金 ４，９６９４，９６９４，９６９４，９６９ ９．２％９．２％９．２％９．２％ ４，９６９４，９６９４，９６９４，９６９ ９．０％９．０％９．０％９．０％ ４，９６９４，９６９４，９６９４，９６９ ９．１％９．１％９．１％９．１％ ００００

剰余金他剰余金他剰余金他剰余金他 １４，０２５１４，０２５１４，０２５１４，０２５ ２５．８％２５．８％２５．８％２５．８％ １４，３３３１４，３３３１４，３３３１４，３３３ ２６．１％２６．１％２６．１％２６．１％ １３，８６８１３，８６８１３，８６８１３，８６８ ２５．２％２５．２％２５．２％２５．２％ ----４６５４６５４６５４６５

純資産合計純資産合計純資産合計純資産合計 １８，９９４１８，９９４１８，９９４１８，９９４ ３５．０％３５．０％３５．０％３５．０％ １９，３０３１９，３０３１９，３０３１９，３０３ ３５．１％３５．１％３５．１％３５．１％ １８，８３７１８，８３７１８，８３７１８，８３７ ３４．３％３４．３％３４．３％３４．３％ ----４６５４６５４６５４６５

負債・純資産合計負債・純資産合計負債・純資産合計負債・純資産合計 ５４，２９１５４，２９１５４，２９１５４，２９１ １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％ ５４，９３１５４，９３１５４，９３１５４，９３１ １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％ ５４，８６０５４，８６０５４，８６０５４，８６０ １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％ ----７１７１７１７１
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（単位：百万円）（単位：百万円）（単位：百万円）（単位：百万円）

キャッシュフロー計算書キャッシュフロー計算書キャッシュフロー計算書キャッシュフロー計算書

Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況

2018201820182018年年年年9999月期月期月期月期 2019201920192019年年年年9999月期月期月期月期

上期上期上期上期

（（（（17/1017/1017/1017/10----18/318/318/318/3））））

通期通期通期通期

（（（（17/1017/1017/1017/10----18/918/918/918/9））））

上期上期上期上期

（（（（18/1018/1018/1018/10----19/319/319/319/3））））

営業活動によるキャッシュ・フロー営業活動によるキャッシュ・フロー営業活動によるキャッシュ・フロー営業活動によるキャッシュ・フロー 474474474474 812812812812 1,0481,0481,0481,048

投資活動によるキャッシュ・フロー投資活動によるキャッシュ・フロー投資活動によるキャッシュ・フロー投資活動によるキャッシュ・フロー △△△△1,0201,0201,0201,020 △△△△2,1752,1752,1752,175 △△△△302302302302

財務活動によるキャッシュ・フロー財務活動によるキャッシュ・フロー財務活動によるキャッシュ・フロー財務活動によるキャッシュ・フロー 594594594594 996996996996 △△△△280280280280

現金及び現金同等物の増加額現金及び現金同等物の増加額現金及び現金同等物の増加額現金及び現金同等物の増加額 47474747 △△△△366366366366 466466466466

現金及び現金同等物の期首残高現金及び現金同等物の期首残高現金及び現金同等物の期首残高現金及び現金同等物の期首残高 10,76110,76110,76110,761 10,76110,76110,76110,761 10,39410,39410,39410,394

現金及び現金同等物の期末残高現金及び現金同等物の期末残高現金及び現金同等物の期末残高現金及び現金同等物の期末残高 10,80810,80810,80810,808 10,39410,39410,39410,394 10,86010,86010,86010,860
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総資産・有利子負債残高・自己資本比率総資産・有利子負債残高・自己資本比率総資産・有利子負債残高・自己資本比率総資産・有利子負債残高・自己資本比率

42,79342,79342,79342,79340,73040,73040,73040,730 42,94242,94242,94242,94241,68841,68841,68841,68838,71038,71038,71038,710 39,89939,89939,89939,899

5555
1,1401,1401,1401,140 1,4421,4421,4421,442 343343343343 55551,5241,5241,5241,524

10,130
11,66610,032

12,06111,984
13,608

32,19832,19832,19832,19831,83231,83231,83231,832
30,68130,68130,68130,681

27,85027,85027,85027,850
29,25029,25029,25029,250

30,03830,03830,03830,038

54,86054,86054,86054,86054,93154,93154,93154,93153,69853,69853,69853,698
52,28652,28652,28652,286

51,47151,47151,47151,471
53,45953,45953,45953,459

34.6% 35.7% 35.3% 35.2% 35.1% 34.3%

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

70,000

2014/9 2015/9 2016/9 2017/9 2018/9 2019/3

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%
固定資産 販売用不動産

その他資産 有利子負債

自己資本比率

ＢＢＢＢ．財務状況．財務状況．財務状況．財務状況

（単位：百万円） 自己資本比率自己資本比率自己資本比率自己資本比率
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PortfolioPortfolioPortfolioPortfolio 一覧表一覧表一覧表一覧表 （２０１９年３月末現在）（２０１９年３月末現在）（２０１９年３月末現在）（２０１９年３月末現在）

（注）固定資産・販売用不動産の保有不動産。（除本社事務所）（注）固定資産・販売用不動産の保有不動産。（除本社事務所）（注）固定資産・販売用不動産の保有不動産。（除本社事務所）（注）固定資産・販売用不動産の保有不動産。（除本社事務所）

Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況

（単位：百万円）（単位：百万円）（単位：百万円）（単位：百万円）

所在所在所在所在

物物物物

件件件件

数数数数

種類種類種類種類 帳簿価格帳簿価格帳簿価格帳簿価格 2018201820182018年年年年9999月末時点月末時点月末時点月末時点 前期末比前期末比前期末比前期末比

東京都心東京都心東京都心東京都心5555区区区区
（千代田、中央、（千代田、中央、（千代田、中央、（千代田、中央、

港、新宿、渋谷）港、新宿、渋谷）港、新宿、渋谷）港、新宿、渋谷）

22222222
既存：オフィスビル・賃貸住宅等既存：オフィスビル・賃貸住宅等既存：オフィスビル・賃貸住宅等既存：オフィスビル・賃貸住宅等

開発：オフィスビル・賃貸住宅開発：オフィスビル・賃貸住宅開発：オフィスビル・賃貸住宅開発：オフィスビル・賃貸住宅

１７１７１７１７,,,,４４４４４４４４４４４４

４０４０４０４０....８％８％８％８％

１７１７１７１７,,,,５０８５０８５０８５０８

４０４０４０４０....８％８％８％８％

----６４６４６４６４

その他東京都その他東京都その他東京都その他東京都 26262626
既存：オフィスビル・賃貸住宅既存：オフィスビル・賃貸住宅既存：オフィスビル・賃貸住宅既存：オフィスビル・賃貸住宅

開発：賃貸住宅開発：賃貸住宅開発：賃貸住宅開発：賃貸住宅

１９１９１９１９,,,,８３６８３６８３６８３６

４６４６４６４６....４％４％４％４％

１９１９１９１９,,,,９２７９２７９２７９２７

４６．５％４６．５％４６．５％４６．５％

----９９９９1111

その他首都圏その他首都圏その他首都圏その他首都圏 6666
既存：オフィスビル・賃貸住宅既存：オフィスビル・賃貸住宅既存：オフィスビル・賃貸住宅既存：オフィスビル・賃貸住宅

開発：オフィスビル開発：オフィスビル開発：オフィスビル開発：オフィスビル

３３３３,,,,９０３９０３９０３９０３

９９９９....１％１％１％１％

３３３３,,,,９３４９３４９３４９３４

９９９９....２％２％２％２％

----３１３１３１３１

その他その他その他その他
1111

開発：ホテル開発：ホテル開発：ホテル開発：ホテル

その他その他その他その他

１１１１,,,,５５５５５５５５５５５５

３３３３....７％７％７％７％

１１１１,,,,５２４５２４５２４５２４

３３３３....５％５％５％５％
++++３１３１３１３１

合合合合 計計計計 ５５５５５５５５
４２４２４２４２,,,,７３９７３９７３９７３９

１００％１００％１００％１００％

４２４２４２４２,,,,８９３８９３８９３８９３

１００％１００％１００％１００％
----１５４１５４１５４１５４
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地域別地域別地域別地域別PortfolioPortfolioPortfolioPortfolioの内訳の内訳の内訳の内訳 （２０１９年３月末現在）（２０１９年３月末現在）（２０１９年３月末現在）（２０１９年３月末現在）

Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況

地域別構成比地域別構成比地域別構成比地域別構成比
（簿価ベース。素地を含む）（簿価ベース。素地を含む）（簿価ベース。素地を含む）（簿価ベース。素地を含む）

9.1%9.1%9.1%9.1%
3.7%3.7%3.7%3.7%

46.4%46.4%46.4%46.4%

40.8%40.8%40.8%40.8%

東京都心５区東京都心５区東京都心５区東京都心５区 その他東京都その他東京都その他東京都その他東京都

その他首都圏その他首都圏その他首都圏その他首都圏 その他その他その他その他

地域別（素地を含む）地域別（素地を含む）地域別（素地を含む）地域別（素地を含む） 件件件件
数数数数

簿価（百万円）簿価（百万円）簿価（百万円）簿価（百万円） 構成比構成比構成比構成比

東京都心５区東京都心５区東京都心５区東京都心５区 千代田区千代田区千代田区千代田区 ５５５５ ６，０５０６，０５０６，０５０６，０５０ １４．１％１４．１％１４．１％１４．１％

中央区中央区中央区中央区 ４４４４ ３，３２２３，３２２３，３２２３，３２２ ７．８％７．８％７．８％７．８％

港区港区港区港区 ６６６６ ３，６６７３，６６７３，６６７３，６６７ ８．６％８．６％８．６％８．６％

渋谷区渋谷区渋谷区渋谷区 ５５５５ ３，３２８３，３２８３，３２８３，３２８ ７．８％７．８％７．８％７．８％

新宿区新宿区新宿区新宿区 ２２２２ １，０７７１，０７７１，０７７１，０７７ ２．５％２．５％２．５％２．５％

計計計計 ２２２２２２２２ １７，４４４１７，４４４１７，４４４１７，４４４ ４０．８％４０．８％４０．８％４０．８％

その他東京都その他東京都その他東京都その他東京都 品川・大田区品川・大田区品川・大田区品川・大田区 ３３３３ ３，６８４３，６８４３，６８４３，６８４ ８．６％８．６％８．６％８．６％

世田谷・目黒・文京区世田谷・目黒・文京区世田谷・目黒・文京区世田谷・目黒・文京区 １１１１１１１１ ７，７０６７，７０６７，７０６７，７０６ １８．０％１８．０％１８．０％１８．０％

杉並・中野・台東区他杉並・中野・台東区他杉並・中野・台東区他杉並・中野・台東区他 １２１２１２１２ ８，４４６８，４４６８，４４６８，４４６ １９．８％１９．８％１９．８％１９．８％

計計計計 ２６２６２６２６ １９，８３６１９，８３６１９，８３６１９，８３６ ４６．４％４６．４％４６．４％４６．４％

その他首都圏その他首都圏その他首都圏その他首都圏 横浜・川崎市横浜・川崎市横浜・川崎市横浜・川崎市 ３３３３ １，７５８１，７５８１，７５８１，７５８ ４．１％４．１％４．１％４．１％

千葉・市川・浦安市千葉・市川・浦安市千葉・市川・浦安市千葉・市川・浦安市 ３３３３ ２，１４５２，１４５２，１４５２，１４５ ５．０％５．０％５．０％５．０％

計計計計 ６６６６ ３，９０３３，９０３３，９０３３，９０３ ９．１％９．１％９．１％９．１％

その他その他その他その他 福島市他福島市他福島市他福島市他 １１１１ １，５５５１，５５５１，５５５１，５５５ ３．７％３．７％３．７％３．７％

計計計計 １１１１ １，５５５１，５５５１，５５５１，５５５ ３．７％３．７％３．７％３．７％

合計合計合計合計 ５５５５５５５５ ４２，７３９４２，７３９４２，７３９４２，７３９ １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％
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用途別用途別用途別用途別PortfolioPortfolioPortfolioPortfolioの内訳の内訳の内訳の内訳 （２０１９年３月末現在）（２０１９年３月末現在）（２０１９年３月末現在）（２０１９年３月末現在）

用途別構成比用途別構成比用途別構成比用途別構成比
（簿価ベース。素地を含む）（簿価ベース。素地を含む）（簿価ベース。素地を含む）（簿価ベース。素地を含む）

Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況

用途別用途別用途別用途別 件数件数件数件数 簿価（百万円）簿価（百万円）簿価（百万円）簿価（百万円） 構成比％構成比％構成比％構成比％

事務所ビル事務所ビル事務所ビル事務所ビル 22222222 19,97919,97919,97919,979 46.8% 46.8% 46.8% 46.8% 

商業ビル商業ビル商業ビル商業ビル 4444 2,6962,6962,6962,696 6.3%6.3%6.3%6.3%

ホテルホテルホテルホテル 1111 1,4941,4941,4941,494 3.5%3.5%3.5%3.5%

レジデンスレジデンスレジデンスレジデンス 28282828 18,50918,50918,50918,509 43.3%43.3%43.3%43.3%

その他その他その他その他 0000 61616161 0.1%0.1%0.1%0.1%

合計合計合計合計 55555555 42,73942,73942,73942,739 100.0%100.0%100.0%100.0%

3.5%3.5%3.5%3.5%

43.3%43.3%43.3%43.3%

0.1%0.1%0.1%0.1%

46.8%46.8%46.8%46.8%

6.3%6.3%6.3%6.3%

事務所ビル事務所ビル事務所ビル事務所ビル 商業ビル商業ビル商業ビル商業ビル
ホテルホテルホテルホテル レジデンスレジデンスレジデンスレジデンス
その他その他その他その他
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賃貸物件稼動別賃貸物件稼動別賃貸物件稼動別賃貸物件稼動別PortfolioPortfolioPortfolioPortfolioの内訳の内訳の内訳の内訳 （２０１９年３月末現在）（２０１９年３月末現在）（２０１９年３月末現在）（２０１９年３月末現在）

Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況Ｂ．財務状況

稼動別構成比稼動別構成比稼動別構成比稼動別構成比
（面積ベース）（面積ベース）（面積ベース）（面積ベース）

3.6%3.6%3.6%3.6%

95.8%95.8%95.8%95.8%

0.6%0.6%0.6%0.6%

稼働中稼働中稼働中稼働中

建設中建設中建設中建設中

計画中(用地取得済）計画中(用地取得済）計画中(用地取得済）計画中(用地取得済）

地域別（素地を含む）地域別（素地を含む）地域別（素地を含む）地域別（素地を含む） 件件件件 賃貸面積賃貸面積賃貸面積賃貸面積
計（坪）計（坪）計（坪）計（坪）

稼動中稼動中稼動中稼動中
(坪）坪）坪）坪）

建設中建設中建設中建設中
（坪）（坪）（坪）（坪）

計画中計画中計画中計画中
(坪）坪）坪）坪）

東京都心５区東京都心５区東京都心５区東京都心５区 千代田区千代田区千代田区千代田区 ５５５５ 2,6712,6712,6712,671 1,9151,9151,9151,915 756756756756

中央区中央区中央区中央区 ４４４４ 1,4791,4791,4791,479 1,4791,4791,4791,479

港区港区港区港区 ６６６６ 1,5221,5221,5221,522 1,3761,3761,3761,376 146146146146

渋谷区渋谷区渋谷区渋谷区 ５５５５ 1,7031,7031,7031,703 1,5401,5401,5401,540 163163163163

新宿区新宿区新宿区新宿区 ２２２２ 460460460460 460460460460

計計計計 ２２２２２２２２ 7,8357,8357,8357,835 6,7706,7706,7706,770 146146146146 919919919919

その他東京都その他東京都その他東京都その他東京都 品川・大田区品川・大田区品川・大田区品川・大田区 ３３３３ 1,8551,8551,8551,855 1,8551,8551,8551,855

世田谷・目黒・文京区世田谷・目黒・文京区世田谷・目黒・文京区世田谷・目黒・文京区 １１１１１１１１ 3,4463,4463,4463,446 3,4463,4463,4463,446

杉並・中野・台東区他杉並・中野・台東区他杉並・中野・台東区他杉並・中野・台東区他 １２１２１２１２ 5,9405,9405,9405,940 5,9405,9405,9405,940

計計計計 ２６２６２６２６ 11,24111,24111,24111,241 11,24111,24111,24111,241

その他首都圏その他首都圏その他首都圏その他首都圏 横浜・川崎市横浜・川崎市横浜・川崎市横浜・川崎市 ３３３３ 470470470470 470470470470

千葉・浦安・市川市千葉・浦安・市川市千葉・浦安・市川市千葉・浦安・市川市 ３３３３ 2,0482,0482,0482,048 2,0482,0482,0482,048

計計計計 ６６６６ 2,5182,5182,5182,518 2,5182,5182,5182,518

その他その他その他その他 福島市福島市福島市福島市 １１１１ 3,7573,7573,7573,757 3,7573,7573,7573,757

計計計計 １１１１ 3,7573,7573,7573,757 3,7573,7573,7573,757

合計合計合計合計 ５５５５５５５５
25,35125,35125,35125,351 24,28624,28624,28624,286 146146146146 919919919919

100100100100％％％％ 95.895.895.895.8％％％％ 0.60.60.60.6％％％％ 3.63.63.63.6％％％％
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CCCC．事業概要．事業概要．事業概要．事業概要
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全天候型ビジネスモデル（１）全天候型ビジネスモデル（１）全天候型ビジネスモデル（１）全天候型ビジネスモデル（１）

賃 貸 事 業賃 貸 事 業賃 貸 事 業賃 貸 事 業

不 動 産 投 資 事 業不 動 産 投 資 事 業不 動 産 投 資 事 業不 動 産 投 資 事 業

開 発 分 譲 事 業開 発 分 譲 事 業開 発 分 譲 事 業開 発 分 譲 事 業

賃 貸 利 益賃 貸 利 益賃 貸 利 益賃 貸 利 益

卓越したデザイン力卓越したデザイン力卓越したデザイン力卓越したデザイン力

投 資 利 益投 資 利 益投 資 利 益投 資 利 益

分 譲 利 益分 譲 利 益分 譲 利 益分 譲 利 益

付加価値付加価値付加価値付加価値
の 源 泉の 源 泉の 源 泉の 源 泉

フ ロ ーフ ロ ーフ ロ ーフ ロ ー

ビジネスビジネスビジネスビジネス

Ｃ．事業概要Ｃ．事業概要Ｃ．事業概要Ｃ．事業概要

賃 貸 利 益賃 貸 利 益賃 貸 利 益賃 貸 利 益

（売却）（売却）（売却）（売却）

（売却前）（売却前）（売却前）（売却前）

ス ト ッ クス ト ッ クス ト ッ クス ト ッ ク
ビ ジ ネ スビ ジ ネ スビ ジ ネ スビ ジ ネ ス

（ヒット＆アウェイで対応）（ヒット＆アウェイで対応）（ヒット＆アウェイで対応）（ヒット＆アウェイで対応）

優良資産をストック優良資産をストック優良資産をストック優良資産をストック
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全天候型ビジネスモデル（２）全天候型ビジネスモデル（２）全天候型ビジネスモデル（２）全天候型ビジネスモデル（２）

Ｃ．事業概要Ｃ．事業概要Ｃ．事業概要Ｃ．事業概要

「知恵」と「匠の技」で情報を活かす「知恵」と「匠の技」で情報を活かす「知恵」と「匠の技」で情報を活かす「知恵」と「匠の技」で情報を活かす

自己資本の充実とキャッシュフローのバランス自己資本の充実とキャッシュフローのバランス自己資本の充実とキャッシュフローのバランス自己資本の充実とキャッシュフローのバランス

安定性安定性安定性安定性
ビル・住宅を中心にビル・住宅を中心にビル・住宅を中心にビル・住宅を中心に
守りのストック戦略守りのストック戦略守りのストック戦略守りのストック戦略

高利回り高利回り高利回り高利回り

機動性機動性機動性機動性

臨機応変、スピード臨機応変、スピード臨機応変、スピード臨機応変、スピード

フローの戦略フローの戦略フローの戦略フローの戦略

高速回転高速回転高速回転高速回転
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DDDD．業績予想と事業戦略．業績予想と事業戦略．業績予想と事業戦略．業績予想と事業戦略
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今期の事業戦略今期の事業戦略今期の事業戦略今期の事業戦略

■■■■ 所有ビルの更なるリーシング推進所有ビルの更なるリーシング推進所有ビルの更なるリーシング推進所有ビルの更なるリーシング推進
⇒⇒⇒⇒引き続き高稼働率の維持、きめ細かな営業引き続き高稼働率の維持、きめ細かな営業引き続き高稼働率の維持、きめ細かな営業引き続き高稼働率の維持、きめ細かな営業

既存テナントへのフォロー、新規募集賃料は思い切った賃料改定にチャレンジ既存テナントへのフォロー、新規募集賃料は思い切った賃料改定にチャレンジ既存テナントへのフォロー、新規募集賃料は思い切った賃料改定にチャレンジ既存テナントへのフォロー、新規募集賃料は思い切った賃料改定にチャレンジ

■レジデンス「ソサエティ」シリーズのリーシング推進■レジデンス「ソサエティ」シリーズのリーシング推進■レジデンス「ソサエティ」シリーズのリーシング推進■レジデンス「ソサエティ」シリーズのリーシング推進
⇒⇒⇒⇒協力会社との連携を取り、成約率を向上させていく協力会社との連携を取り、成約率を向上させていく協力会社との連携を取り、成約率を向上させていく協力会社との連携を取り、成約率を向上させていく

新規募集賃料は、物件の商品力に見合った水準に引き上げていく新規募集賃料は、物件の商品力に見合った水準に引き上げていく新規募集賃料は、物件の商品力に見合った水準に引き上げていく新規募集賃料は、物件の商品力に見合った水準に引き上げていく

■■■■ 安定した賃貸収益物件を取得し、保有安定した賃貸収益物件を取得し、保有安定した賃貸収益物件を取得し、保有安定した賃貸収益物件を取得し、保有

Ｄ．業績予想と事業戦略Ｄ．業績予想と事業戦略Ｄ．業績予想と事業戦略Ｄ．業績予想と事業戦略
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（単位：百万円）（単位：百万円）（単位：百万円）（単位：百万円）

2019201920192019年年年年9999月期の業績予想月期の業績予想月期の業績予想月期の業績予想

Ｄ．業績予想と事業戦略Ｄ．業績予想と事業戦略Ｄ．業績予想と事業戦略Ｄ．業績予想と事業戦略

２０１８／９期２０１８／９期２０１８／９期２０１８／９期 ２０１９／９期２０１９／９期２０１９／９期２０１９／９期

前期比前期比前期比前期比
実績実績実績実績 百分比百分比百分比百分比 予想予想予想予想 百分比百分比百分比百分比

売上高売上高売上高売上高 ４４４４,,,,５１７５１７５１７５１７ 100.0100.0100.0100.0％％％％ ４４４４,,,,６３０６３０６３０６３０ 100.0100.0100.0100.0％％％％ +2.5+2.5+2.5+2.5％％％％

売上総利益売上総利益売上総利益売上総利益 １１１１,,,,９７０９７０９７０９７０ 43.643.643.643.6％％％％ ２２２２,,,,００００００００００００ 43.243.243.243.2％％％％ +1.5+1.5+1.5+1.5％％％％

営業利益営業利益営業利益営業利益 １１１１,,,,０５２０５２０５２０５２ 23.223.223.223.2％％％％ １１１１,,,,０４００４００４００４０ 22.422.422.422.4％％％％ ----1.11.11.11.1％％％％

経常利益経常利益経常利益経常利益 ５４１５４１５４１５４１ 11.911.911.911.9％％％％ ５５０５５０５５０５５０ 11.811.811.811.8％％％％ +1.6+1.6+1.6+1.6％％％％

当期純利益当期純利益当期純利益当期純利益 ４５４４５４４５４４５４ 10.010.010.010.0％％％％ ４６２４６２４６２４６２ 9.99.99.99.9％％％％ +1.6+1.6+1.6+1.6％％％％

ＥＰＳ（円）ＥＰＳ（円）ＥＰＳ（円）ＥＰＳ（円） １８１８１８１８....１４１４１４１４ ------------ １８１８１８１８....４２４２４２４２ ------------

ＢＰＳ（円）ＢＰＳ（円）ＢＰＳ（円）ＢＰＳ（円） ７６９７６９７６９７６９....７７７７７７７７ ------------ ７８２７８２７８２７８２....１９１９１９１９ ------------

配当金（円）配当金（円）配当金（円）配当金（円） ６６６６ ------------ ６６６６ ------------
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セグメント別の売上高セグメント別の売上高セグメント別の売上高セグメント別の売上高

4,2774,2774,2774,277 4,1784,1784,1784,178 4,4394,4394,4394,439 4,5704,5704,5704,570
4,2824,2824,2824,282

606060607878787840940940940995959595 425425425425

4,2084,2084,2084,208
4,3514,3514,3514,351

4,4554,4554,4554,455
4,3004,3004,3004,300

4,5704,5704,5704,570

4,3724,3724,3724,372
4,6914,6914,6914,691 4,6304,6304,6304,6304,5174,5174,5174,5174,6034,6034,6034,603

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

7,000

'15/9 '16/9 '17/9 '18/9 '19/9(予)

投資その他事業

賃貸事業

賃貸売上

（単位：百万円）

Ｄ．業績予想と事業戦略Ｄ．業績予想と事業戦略Ｄ．業績予想と事業戦略Ｄ．業績予想と事業戦略
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1,7251,7251,7251,725
1,7871,7871,7871,787

1,9881,9881,9881,988
1,9461,9461,9461,946

1,8991,8991,8991,899

28282828 28282828

96969696 23232323 12121212

1,9881,9881,9881,9881,9571,9571,9571,9571,9541,9541,9541,954

1,6811,6811,6811,681
1,7961,7961,7961,796

1,7531,7531,7531,753

1,9961,9961,9961,996 1,9701,9701,9701,970
2,0002,0002,0002,000

1,8151,8151,8151,815

867867867867 863863863863
769769769769 814814814814 860860860860

0

500

1,000

1,500

2,000

2,500

3,000

'15/9 '16/9 '17/9 '18/9 '19/9(予)

投資その他事業

賃貸事業

減価償却費

賃貸総利益

（単位：百万円）

セグメント別の売上総利益セグメント別の売上総利益セグメント別の売上総利益セグメント別の売上総利益

Ｄ．業績予想と事業戦略Ｄ．業績予想と事業戦略Ｄ．業績予想と事業戦略Ｄ．業績予想と事業戦略
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今後ともよろしくお願いいたします。今後ともよろしくお願いいたします。今後ともよろしくお願いいたします。今後ともよろしくお願いいたします。

当資料取扱上のご注意当資料取扱上のご注意当資料取扱上のご注意当資料取扱上のご注意
本資料に記載された内容は、本資料に記載された内容は、本資料に記載された内容は、本資料に記載された内容は、2019201920192019年年年年5555月月月月14141414日現在において一般的に認識されてい日現在において一般的に認識されてい日現在において一般的に認識されてい日現在において一般的に認識されてい

る経済・社会等の情勢および当社が合理的と判断した一定の前提に基づいて作成さる経済・社会等の情勢および当社が合理的と判断した一定の前提に基づいて作成さる経済・社会等の情勢および当社が合理的と判断した一定の前提に基づいて作成さる経済・社会等の情勢および当社が合理的と判断した一定の前提に基づいて作成さ

れておりますが、経営環境の変化等の事由により、予告なしに変更される可能性がれておりますが、経営環境の変化等の事由により、予告なしに変更される可能性がれておりますが、経営環境の変化等の事由により、予告なしに変更される可能性がれておりますが、経営環境の変化等の事由により、予告なしに変更される可能性が

あります。あります。あります。あります。

投資に際しての最終的なご判断は、お客様ご自身がなされるようお願いいたします。投資に際しての最終的なご判断は、お客様ご自身がなされるようお願いいたします。投資に際しての最終的なご判断は、お客様ご自身がなされるようお願いいたします。投資に際しての最終的なご判断は、お客様ご自身がなされるようお願いいたします。

ＩＲに関するお問合せ先ＩＲに関するお問合せ先ＩＲに関するお問合せ先ＩＲに関するお問合せ先

株式会社ランドビジネス株式会社ランドビジネス株式会社ランドビジネス株式会社ランドビジネス

経営企画室経営企画室経営企画室経営企画室

ＴＥＬＴＥＬＴＥＬＴＥＬ:03:03:03:03----3595359535953595----1371137113711371

FAX:03FAX:03FAX:03FAX:03----3595359535953595----1380138013801380
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会社概要

会社名：株式会社ランドビジネス

代表者：代表取締役社長 井出 豊

所在地：東京都千代田区霞が関三丁目2番5号 霞が関ビルディング

設立：1985年2月13日

資本金：49億69百万円（2019年3月末）

従業員数：21名（2019年3月末）

決算期：9月

上場：東証一部（証券コード：8944）

株式の状況（2019年3月末）：発行済み株式数 26,780,800株、株主数：2,414人

株主：亀井正通（28.7％）、亀井綾子（16.4％）

主要取引銀行：三井住友銀行、三菱UFJ銀行、みずほ銀行、りそな銀行等

事業内容：①賃貸事業

②投資その他事業

Ｅ．参考資料Ｅ．参考資料Ｅ．参考資料Ｅ．参考資料
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沿革

1985年2月 総合不動産業を目的として東京都杉並区に当社設立。

1985年8月 東京都渋谷区に本社を移転。

1985年12月 宅地建物取引業免許を取得し、コンサルタント事業(※設計建築事業)を開始。

1988年4月 一級建築士事務所登録を行い、設計監理事業(※設計建築事業)を開始。

1992年4月 特定建設業の登録を行い建築事業(※設計建築事業)を開始。

1994年1月 東京都港区に本社を移転。

アセットマネジメント業務受託事業(※賃貸事業)を本格的に開始。

1996年6月 東京都千代田区に本社を移転。

2001年5月 不動産賃貸事業(※賃貸事業)を開始。

2001年8月 戸建開発販売事業(※開発分譲事業)を開始。

2002年5月 オフィスビル等及び不動産関連資産への投資事業(※不動産投資事業)を開始。

2004年1月 マンション開発販売事業(※開発分譲事業)を開始。

2005年7月 ジャスダック証券取引所へ上場。

2006年9月 東京証券取引所 市場第二部へ上場。

2007年9月 東京証券取引所 市場第一部へ上場。

Ｅ．参考資料Ｅ．参考資料Ｅ．参考資料Ｅ．参考資料
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