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2016年9月期 ハイライト 

◇◇◇◇レジデンスレジデンスレジデンスレジデンス「「「「ソサエティソサエティソサエティソサエティ」」」」順調順調順調順調にににに稼働稼働稼働稼働    

        ９９９９月末空室率月末空室率月末空室率月末空室率３３３３....６６６６％（％（％（％（戸数比戸数比戸数比戸数比））））    

◇◇◇◇賃貸賃貸賃貸賃貸ビルもビルもビルもビルも好調好調好調好調にににに推移推移推移推移 

   ９９９９月末空室率月末空室率月末空室率月末空室率２２２２....２２２２％（％（％（％（面積比面積比面積比面積比））））    

◇◇◇◇借入金借入金借入金借入金のののの長期固定化継続長期固定化継続長期固定化継続長期固定化継続    

◇◇◇◇新規事業新規事業新規事業新規事業・・・・一棟売一棟売一棟売一棟売りりりり賃貸賃貸賃貸賃貸マンションマンションマンションマンション事業開始事業開始事業開始事業開始    

【営業活動の状況】 

Ａ．Ａ．Ａ．Ａ．経営成績経営成績経営成績経営成績    
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    ２０１５２０１５２０１５２０１５年年年年９９９９月期月期月期月期        ２０１６２０１６２０１６２０１６年年年年９９９９月期月期月期月期        前年比前年比前年比前年比    

前期前期前期前期    構成比構成比構成比構成比    当期当期当期当期    構成比構成比構成比構成比    

売上高売上高売上高売上高    ４４４４,,,,３７２３７２３７２３７２    100100100100....0000％％％％    ４４４４,,,,６０３６０３６０３６０３    100100100100....0000％％％％    ++++5555....3333％％％％    

期初予想 ７７７７,,,,００００００００００００    100100100100....0000％％％％    ４４４４,,,,５００５００５００５００    100100100100....0000％％％％     

売上総利益売上総利益売上総利益売上総利益    １１１１,,,,８１５８１５８１５８１５    41414141....5555％％％％    １１１１,,,,７５３７５３７５３７５３    38383838....1111％％％％    ----3333....4444％％％％    

営業利益営業利益営業利益営業利益    １１１１,,,,０１５０１５０１５０１５    23232323....2222％％％％    ９３０９３０９３０９３０    20202020....2222％％％％    ----8888....4444％％％％    

経常利益経常利益経常利益経常利益    ４９３４９３４９３４９３    11111111....3333％％％％    ３８７３８７３８７３８７    8888....4444％％％％            ----21212121....5555％％％％    

期初予想 ７００７００７００７００    10101010....0000％％％％    ３５０３５０３５０３５０    7777....8888％％％％     

当期純利益当期純利益当期純利益当期純利益    ３０８３０８３０８３０８    7777....1111％％％％    ３９０３９０３９０３９０    8888....5555％％％％    ++++26262626....6666％％％％    

期初予想 ４５０４５０４５０４５０    6666....4444％％％％    ２４０２４０２４０２４０    5555....3333％％％％     

ＥＰＳ（ＥＰＳ（ＥＰＳ（ＥＰＳ（円円円円））））    １２１２１２１２....３０３０３０３０    ----------------    １５１５１５１５....５７５７５７５７    ----------------        

ＢＰＳ（ＢＰＳ（ＢＰＳ（ＢＰＳ（円円円円））））    ７３２７３２７３２７３２....５５５５５５５５    ----------------    ７３４７３４７３４７３４....９９９９９９９９    ----------------        

配当金配当金配当金配当金（（（（円円円円））））    ６６６６    ----------------    ６６６６    ----------------                

（（（（単位単位単位単位：：：：百万円百万円百万円百万円））））    
2016201620162016年年年年9999月期月期月期月期    決算決算決算決算のののの概要概要概要概要    

Ａ．Ａ．Ａ．Ａ．経営成績経営成績経営成績経営成績    
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セグメントセグメントセグメントセグメント別別別別のののの売上高売上高売上高売上高    
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セグメントセグメントセグメントセグメント別別別別のののの売上総利益売上総利益売上総利益売上総利益    
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（単位：百万円） 
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（（（（単位単位単位単位：：：：百万円百万円百万円百万円））））    貸借対照表貸借対照表貸借対照表貸借対照表    

Ｂ．Ｂ．Ｂ．Ｂ．財務状況財務状況財務状況財務状況    

    
２０１５２０１５２０１５２０１５年年年年９９９９月月月月３０３０３０３０日日日日    ２０１６２０１６２０１６２０１６年年年年９９９９月月月月３０３０３０３０日日日日    

増減増減増減増減    
当期末当期末当期末当期末    構成比構成比構成比構成比    当期末当期末当期末当期末    構成比構成比構成比構成比    

現預金現預金現預金現預金    ９，２８８９，２８８９，２８８９，２８８    １８．１％１８．１％１８．１％１８．１％    ９，２２７９，２２７９，２２７９，２２７    １７．７％１７．７％１７．７％１７．７％    ----６１６１６１６１    

販売用不動産販売用不動産販売用不動産販売用不動産（仕掛含む） １，４４２１，４４２１，４４２１，４４２    ２．８％２．８％２．８％２．８％    １，５２４１，５２４１，５２４１，５２４    ２．９％２．９％２．９％２．９％    ++++８２８２８２８２    

固定資産固定資産固定資産固定資産（有形＋無形） ３９，８９９３９，８９９３９，８９９３９，８９９    ７７．５％７７．５％７７．５％７７．５％    ４０，７３０４０，７３０４０，７３０４０，７３０    ７７．９％７７．９％７７．９％７７．９％    ++++８３１８３１８３１８３１    

そのそのそのその他資産他資産他資産他資産    ８４２８４２８４２８４２    １．６％１．６％１．６％１．６％    ８０５８０５８０５８０５    １．５％１．５％１．５％１．５％    ----３７３７３７３７    

資産合計資産合計資産合計資産合計    ５１，４７１５１，４７１５１，４７１５１，４７１    １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％    ５２，２８６５２，２８６５２，２８６５２，２８６    １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％    ++++８１５８１５８１５８１５    

有利子負債有利子負債有利子負債有利子負債（（（（１１１１年以内返済年以内返済年以内返済年以内返済））））    １，３８４１，３８４１，３８４１，３８４    ２．７％２．７％２．７％２．７％    ２，９００２，９００２，９００２，９００    ５．５％５．５％５．５％５．５％    ++++１，５１６１，５１６１，５１６１，５１６    

有利子負債有利子負債有利子負債有利子負債（（（（長期長期長期長期））））    ２７，８６６２７，８６６２７，８６６２７，８６６    ５４．１％５４．１％５４．１％５４．１％    ２７，１３８２７，１３８２７，１３８２７，１３８    ５１．９％５１．９％５１．９％５１．９％    ----７２８７２８７２８７２８    

そのそのそのその他負債他負債他負債他負債    ３，８４３３，８４３３，８４３３，８４３    ７．５％７．５％７．５％７．５％    ３，８０９３，８０９３，８０９３，８０９    ７．３％７．３％７．３％７．３％    ----３４３４３４３４    

負債合計負債合計負債合計負債合計    ３３，０９３３３，０９３３３，０９３３３，０９３    ６４．３％６４．３％６４．３％６４．３％    ３３，８４７３３，８４７３３，８４７３３，８４７    ６４．７％６４．７％６４．７％６４．７％    ++++７５４７５４７５４７５４    

資本金資本金資本金資本金    ４，９６９４，９６９４，９６９４，９６９    ９．７％９．７％９．７％９．７％    ４，９６９４，９６９４，９６９４，９６９    ９．５％９．５％９．５％９．５％    ００００    

剰余金剰余金剰余金剰余金    １３，４０９１３，４０９１３，４０９１３，４０９    ２６．０％２６．０％２６．０％２６．０％    １３，４７０１３，４７０１３，４７０１３，４７０    ２５．８％２５．８％２５．８％２５．８％    ++++６１６１６１６１    

純資産合計純資産合計純資産合計純資産合計    １８，３７８１８，３７８１８，３７８１８，３７８    ３５．７％３５．７％３５．７％３５．７％    １８，４３９１８，４３９１８，４３９１８，４３９    ３５．３％３５．３％３５．３％３５．３％    ++++６１６１６１６１    

負債負債負債負債・・・・純資産合計純資産合計純資産合計純資産合計    ５１，４７１５１，４７１５１，４７１５１，４７１    １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％    ５２，２８６５２，２８６５２，２８６５２，２８６    １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％    ++++８１５８１５８１５８１５    
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    2015201520152015年年年年9999月期月期月期月期    ２０１６２０１６２０１６２０１６年年年年９９９９月期月期月期月期    

前期前期前期前期    当期当期当期当期    前期比前期比前期比前期比    

営業活動営業活動営業活動営業活動によるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フロー    △△△△2222,,,,244244244244    1111,,,,138138138138    ++++3333,,,,382382382382    

投資活動投資活動投資活動投資活動によるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フロー    △△△△2222,,,,066066066066    △△△△1111,,,,835835835835    ++++231231231231    

財務活動財務活動財務活動財務活動によるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フロー    1111,,,,149149149149    636636636636    △△△△513513513513    

現金及現金及現金及現金及びびびび現金同等物現金同等物現金同等物現金同等物のののの増加額増加額増加額増加額    △△△△3333,,,,161161161161    △△△△61616161    ++++3333,,,,100100100100    

現金及現金及現金及現金及びびびび現金同等物現金同等物現金同等物現金同等物のののの期首残高期首残高期首残高期首残高    12121212,,,,415415415415    9999,,,,253253253253    △△△△3333,,,,162162162162    

現金及現金及現金及現金及びびびび現金同等物現金同等物現金同等物現金同等物のののの期末残高期末残高期末残高期末残高    9999,,,,253253253253        9999,,,,192192192192        △△△△61616161    

（（（（単位単位単位単位：：：：百万円百万円百万円百万円））））    

キャッシュフローキャッシュフローキャッシュフローキャッシュフロー計算書計算書計算書計算書    

Ｂ．Ｂ．Ｂ．Ｂ．財務状況財務状況財務状況財務状況    
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自己資本比率自己資本比率自己資本比率自己資本比率・・・・総資産総資産総資産総資産・・・・有利子負債残高有利子負債残高有利子負債残高有利子負債残高    

40,73040,73040,73040,730

45,12845,12845,12845,128
39,89939,89939,89939,89938,71038,71038,71038,710

35,57035,57035,57035,570
39,55239,55239,55239,552

1,5241,5241,5241,524

2,2002,2002,2002,200

2,6502,6502,6502,650

1,1401,1401,1401,140
1,4421,4421,4421,442

2,8012,8012,8012,801

7,103

13,608

6,919

10,032
10,130

6,336

30,03830,03830,03830,038
29,25029,25029,25029,250

27,85027,85027,85027,850

25,11025,11025,11025,110

30,20730,20730,20730,207
34,85534,85534,85534,855

52,28652,28652,28652,28651,47151,47151,47151,471

53,45953,45953,45953,459
54,84854,84854,84854,848

49,30549,30549,30549,305

44,10644,10644,10644,106

35.2%

31.7% 29.0%
34.6% 35.7% 35.3%

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

2011/9 2012/9 2013/9 2014/9 2015/9 2016/9

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%
その他資産
販売用不動産
固定資産

有利子負債
自己資本比率

ＢＢＢＢ．．．．財務状況財務状況財務状況財務状況    

（単位：百万円） 自己資本比率自己資本比率自己資本比率自己資本比率    
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PortfolioPortfolioPortfolioPortfolio    一覧表一覧表一覧表一覧表    （（（（２０１６２０１６２０１６２０１６年年年年９９９９月末現在月末現在月末現在月末現在））））    

（（（（注注注注））））固定資産固定資産固定資産固定資産・・・・販売用不動産販売用不動産販売用不動産販売用不動産のののの保有不動産保有不動産保有不動産保有不動産。（。（。（。（除本社事務所除本社事務所除本社事務所除本社事務所））））    

所在所在所在所在所在所在所在所在        
物件物件物件物件物件物件物件物件

数数数数数数数数        
種類種類種類種類種類種類種類種類        帳簿価格帳簿価格帳簿価格帳簿価格帳簿価格帳簿価格帳簿価格帳簿価格        20152015201520152015201520152015年年年年年年年年99999999月末時点月末時点月末時点月末時点月末時点月末時点月末時点月末時点        前期末比前期末比前期末比前期末比前期末比前期末比前期末比前期末比        

東京都心東京都心東京都心東京都心東京都心東京都心東京都心東京都心55555555区区区区区区区区        
（（（（（（（（千代田千代田千代田千代田千代田千代田千代田千代田、、、、、、、、中央中央中央中央中央中央中央中央、、、、、、、、        

                港港港港港港港港、、、、、、、、新宿新宿新宿新宿新宿新宿新宿新宿、、、、、、、、渋谷渋谷渋谷渋谷渋谷渋谷渋谷渋谷））））））））        

22222222    
既存既存既存既存：：：：オフィスビルオフィスビルオフィスビルオフィスビル等等等等    

開発開発開発開発：：：：オフィスビルオフィスビルオフィスビルオフィスビル                        

        １７１７１７１７１７１７１７１７,,,,,,,,６３０６３０６３０６３０６３０６３０６３０６３０百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                        ４１４１４１４１４１４１４１４１........８％８％８％８％８％８％８％８％        

        1717171717171717,,,,,,,,547547547547547547547547百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                                ４４４４４４４４22222222........55555555％％％％％％％％        

++++++++8383838383838383百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                                                                        

そのそのそのそのそのそのそのその他東京都他東京都他東京都他東京都他東京都他東京都他東京都他東京都        25252525    既存既存既存既存：：：：オフィスビル・オフィスビル・オフィスビル・オフィスビル・賃貸住宅賃貸住宅賃貸住宅賃貸住宅    
                １８１８１８１８１８１８１８１８,,,,,,,,８７４８７４８７４８７４８７４８７４８７４８７４百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                        ４４４４４４４４４４４４４４４４........７％７％７％７％７％７％７％７％        

        1717171717171717,,,,,,,,959959959959959959959959百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                                ４４４４４４４４33333333........55555555％％％％％％％％        

        ++++++++915915915915915915915915百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                                                                        

そのそのそのそのそのそのそのその他首都圏他首都圏他首都圏他首都圏他首都圏他首都圏他首都圏他首都圏        7777    
既存既存既存既存：：：：オフィスビル・オフィスビル・オフィスビル・オフィスビル・賃貸住宅賃貸住宅賃貸住宅賃貸住宅    

開発開発開発開発：：：：オフィスビルオフィスビルオフィスビルオフィスビル    

                ４４４４４４４４,,,,,,,,０５８０５８０５８０５８０５８０５８０５８０５８百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                                ９９９９９９９９........６％６％６％６％６％６％６％６％        

        44444444,,,,,,,,083083083083083083083083百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                                        99999999........99999999％％％％％％％％        

                --------2525252525252525百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                                                                

そのそのそのそのそのそのそのその他他他他他他他他        

        
1111    

開発開発開発開発：：：：ホテルホテルホテルホテル    

そのそのそのその他他他他：：：：    

                １１１１１１１１,,,,,,,,６２３６２３６２３６２３６２３６２３６２３６２３百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                        ３３３３３３３３........９％９％９％９％９％９％９％９％        

        11111111,,,,,,,,672672672672672672672672百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                                ４４４４４４４４........11111111％％％％％％％％        
        --------4949494949494949百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円                                

                合合合合合合合合        計計計計計計計計        55555555        
        ４２４２４２４２４２４２４２４２,,,,,,,,１８５１８５１８５１８５１８５１８５１８５１８５百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                        １００％１００％１００％１００％１００％１００％１００％１００％        

        4141414141414141,,,,,,,,261261261261261261261261百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                        １００％１００％１００％１００％１００％１００％１００％１００％        

++++++++924924924924924924924924百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                                                                        

Ｂ．Ｂ．Ｂ．Ｂ．財務状況財務状況財務状況財務状況    
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地域別地域別地域別地域別PortfolioPortfolioPortfolioPortfolioのののの内訳内訳内訳内訳    （（（（２０１６２０１６２０１６２０１６年年年年９９９９月末現在月末現在月末現在月末現在））））    

9.6%9.6%9.6%9.6%
3.9%3.9%3.9%3.9%

44.7%44.7%44.7%44.7%

41.8%41.8%41.8%41.8%

東京都心５区東京都心５区東京都心５区東京都心５区 その他東京都その他東京都その他東京都その他東京都

その他首都圏その他首都圏その他首都圏その他首都圏 その他その他その他その他

Ｂ．Ｂ．Ｂ．Ｂ．財務状況財務状況財務状況財務状況    

地域別地域別地域別地域別（（（（素地素地素地素地をををを含含含含むむむむ）））） 件件件件

数数数数    

簿価簿価簿価簿価（（（（百万円百万円百万円百万円））））    構成比構成比構成比構成比    

東京都心東京都心東京都心東京都心５５５５区区区区    

 

千代田区千代田区千代田区千代田区    ６６６６    ６，２９６６，２９６６，２９６６，２９６    １４．９％１４．９％１４．９％１４．９％    

中央区中央区中央区中央区    ４４４４    ３，５１１３，５１１３，５１１３，５１１    ８．３％８．３％８．３％８．３％    

港区港区港区港区    ５５５５    ３，１９１３，１９１３，１９１３，１９１    ７．６％７．６％７．６％７．６％    

渋谷区渋谷区渋谷区渋谷区    ５５５５    ３，５１８３，５１８３，５１８３，５１８    ８．３％８．３％８．３％８．３％    

新宿区新宿区新宿区新宿区    ２２２２    １，１１４１，１１４１，１１４１，１１４    ２．７％２．７％２．７％２．７％    

計計計計    ２２２２２２２２    １７，６３０１７，６３０１７，６３０１７，６３０    ４１．８％４１．８％４１．８％４１．８％    

そのそのそのその他東京都他東京都他東京都他東京都    品川品川品川品川・・・・大田区大田区大田区大田区    ３３３３    ３，６４７３，６４７３，６４７３，６４７    ８．６％８．６％８．６％８．６％    

世田谷世田谷世田谷世田谷・・・・目黒目黒目黒目黒・・・・文京区文京区文京区文京区    １１１１１１１１    ７，６５６７，６５６７，６５６７，６５６    １８．１％１８．１％１８．１％１８．１％    

杉並杉並杉並杉並・・・・中野中野中野中野・・・・台東区他台東区他台東区他台東区他    １１１１１１１１    ７，５７１７，５７１７，５７１７，５７１    １８．０％１８．０％１８．０％１８．０％    

計計計計    ２５２５２５２５    １８，８７４１８，８７４１８，８７４１８，８７４    ４４．７％４４．７％４４．７％４４．７％    

そのそのそのその他首都圏他首都圏他首都圏他首都圏    横浜横浜横浜横浜・・・・川崎市川崎市川崎市川崎市    ３３３３    １，７８５１，７８５１，７８５１，７８５    ４．２％４．２％４．２％４．２％    

千葉千葉千葉千葉・・・・市川市川市川市川・・・・浦安市浦安市浦安市浦安市    ４４４４    ２，２７３２，２７３２，２７３２，２７３    ５．４％５．４％５．４％５．４％    

計計計計    ７７７７    ４，０５８４，０５８４，０５８４，０５８    ９．６％９．６％９．６％９．６％    

そのそのそのその他他他他    福島市他福島市他福島市他福島市他    １１１１    １，６２３１，６２３１，６２３１，６２３    ３．９％３．９％３．９％３．９％    

計計計計    １１１１    １，６２３１，６２３１，６２３１，６２３    ３．９％３．９％３．９％３．９％    

合計合計合計合計    ５５５５５５５５    ４２，１８５４２，１８５４２，１８５４２，１８５    １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％    

地域別構成比地域別構成比地域別構成比地域別構成比    
（（（（簿価簿価簿価簿価ベースベースベースベース。。。。素地素地素地素地をををを含含含含むむむむ））））    



Copyright © 2016 Land Business co., ltd. All rights Reserved. 13131313    

用途別用途別用途別用途別PortfolioPortfolioPortfolioPortfolioのののの内訳内訳内訳内訳    （（（（２０１６２０１６２０１６２０１６年年年年９９９９月末現在月末現在月末現在月末現在））））    

用途別用途別用途別用途別    件数件数件数件数    簿価簿価簿価簿価（（（（百万円百万円百万円百万円））））    構成比構成比構成比構成比％％％％    

事務所事務所事務所事務所ビルビルビルビル    25252525    20202020,,,,980980980980    49494949....7777%%%%        

商業商業商業商業ビルビルビルビル    5555    2222,,,,986986986986    7777....1111%%%%    

ホテルホテルホテルホテル    1111    1111,,,,618618618618    3333....9999%%%%    

レジデンスレジデンスレジデンスレジデンス    24242424    16161616,,,,596596596596    39393939....3333%%%%    

そのそのそのその他他他他    0000    5555    0000....0000%%%%    

合計合計合計合計    55555555    42424242,,,,185185185185    100100100100....0000%%%%    

3.9%3.9%3.9%3.9%

39.3%39.3%39.3%39.3%

0.0%0.0%0.0%0.0%

49.7%49.7%49.7%49.7%

7.1%7.1%7.1%7.1%

事務所ビル事務所ビル事務所ビル事務所ビル 商業ビル商業ビル商業ビル商業ビル
ホテルホテルホテルホテル レジデンスレジデンスレジデンスレジデンス
その他その他その他その他

用途別構成比用途別構成比用途別構成比用途別構成比    
（（（（簿価簿価簿価簿価ベースベースベースベース。。。。素地素地素地素地をををを含含含含むむむむ））））    

Ｂ．Ｂ．Ｂ．Ｂ．財務状況財務状況財務状況財務状況    
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賃貸物件稼動別賃貸物件稼動別賃貸物件稼動別賃貸物件稼動別PortfolioPortfolioPortfolioPortfolioのののの内訳内訳内訳内訳    （（（（２０１６２０１６２０１６２０１６年年年年９９９９月末現在月末現在月末現在月末現在））））    

4.2%4.2%4.2%4.2%

95.5%95.5%95.5%95.5%

0.3%0.3%0.3%0.3%

稼働中稼働中稼働中稼働中

建設中建設中建設中建設中

計画中(用地取得済）計画中(用地取得済）計画中(用地取得済）計画中(用地取得済）

Ｂ．Ｂ．Ｂ．Ｂ．財務状況財務状況財務状況財務状況    

地域別地域別地域別地域別（（（（素地素地素地素地をををを含含含含むむむむ）））） 件件件件    賃貸面積賃貸面積賃貸面積賃貸面積

計計計計（（（（坪坪坪坪））））    

稼動中稼動中稼動中稼動中
(坪坪坪坪））））    

建設中建設中建設中建設中

（（（（坪坪坪坪））））    

計画中計画中計画中計画中
(坪坪坪坪））））    

東京都心東京都心東京都心東京都心５５５５区区区区    

 

千代田区千代田区千代田区千代田区    ６６６６    2222,,,,740740740740    1111,,,,984984984984        756756756756    

中央区中央区中央区中央区    ４４４４    1111,,,,496496496496    1111,,,,496496496496            

港区港区港区港区    ５５５５    1111,,,,375375375375    1111,,,,168168168168        207207207207    

渋谷区渋谷区渋谷区渋谷区    ５５５５    1111,,,,579579579579    1111,,,,524524524524        55555555    

新宿区新宿区新宿区新宿区    ２２２２    456456456456    456456456456            

計計計計    ２２２２２２２２    7777,,,,646646646646    6666,,,,628628628628        1111,,,,018018018018    

そのそのそのその他東京都他東京都他東京都他東京都    品川品川品川品川・・・・大田区大田区大田区大田区    ３３３３    1111,,,,798798798798    1111,,,,798798798798            

世田谷世田谷世田谷世田谷・・・・目黒目黒目黒目黒・・・・文京区文京区文京区文京区    １１１１１１１１    3333,,,,346346346346    3333,,,,286286286286    60606060        

杉並杉並杉並杉並・・・・中野中野中野中野・・・・台東区他台東区他台東区他台東区他    １１１１１１１１    5555,,,,209209209209    5555,,,,209209209209            

計計計計    ２５２５２５２５    10101010,,,,353353353353    10101010,,,,293293293293    60606060        

そのそのそのその他首都圏他首都圏他首都圏他首都圏    横浜横浜横浜横浜・・・・川崎市川崎市川崎市川崎市    ３３３３    470470470470    470470470470            

千葉千葉千葉千葉・・・・浦安浦安浦安浦安・・・・市川市市川市市川市市川市    ４４４４    2222,,,,119119119119    2222,,,,119119119119            

    計計計計    ７７７７    2222,,,,589589589589    2222,,,,589589589589            

そのそのそのその他他他他    福島市福島市福島市福島市    １１１１    3333,,,,560560560560    3333,,,,560560560560            

計計計計    １１１１    3333,,,,560560560560    3333,,,,560560560560            

合計合計合計合計    ５５５５５５５５    
24242424,,,,148148148148    23232323,,,,070070070070    60606060    1111,,,,018018018018    

100100100100％％％％    95959595....5555％％％％    0000....3333％％％％    4444....2222％％％％    

稼動別構成比稼動別構成比稼動別構成比稼動別構成比    
（（（（面積面積面積面積ベースベースベースベース））））    
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CCCC．．．．事業概要事業概要事業概要事業概要    
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16161616    

全天候型全天候型全天候型全天候型ビジネスモデルビジネスモデルビジネスモデルビジネスモデル（（（（１１１１））））    

賃 貸 事 業賃 貸 事 業賃 貸 事 業賃 貸 事 業    

不 動 産 投 資 事 業不 動 産 投 資 事 業不 動 産 投 資 事 業不 動 産 投 資 事 業    

開 発 分 譲 事 業開 発 分 譲 事 業開 発 分 譲 事 業開 発 分 譲 事 業    

賃 貸 利 益賃 貸 利 益賃 貸 利 益賃 貸 利 益    

卓越卓越卓越卓越したデザインしたデザインしたデザインしたデザイン力力力力    

（（（（旧旧旧旧    設計建築事業設計建築事業設計建築事業設計建築事業））））    

投 資 利 益投 資 利 益投 資 利 益投 資 利 益    

分 譲 利 益分 譲 利 益分 譲 利 益分 譲 利 益    

付加価値付加価値付加価値付加価値

のののの 源 泉源 泉源 泉源 泉    

    
フローフローフローフロー    ビビビビ

ジ ネ スジ ネ スジ ネ スジ ネ ス    

優良資産優良資産優良資産優良資産をストックをストックをストックをストック    

Ｃ．Ｃ．Ｃ．Ｃ．事業概要事業概要事業概要事業概要    

賃 貸 利 益賃 貸 利 益賃 貸 利 益賃 貸 利 益    

（（（（売却売却売却売却））））    

（（（（売却前売却前売却前売却前））））    

    
ス ト ッ クス ト ッ クス ト ッ クス ト ッ ク    

ビジネスビジネスビジネスビジネス    
    

    

（（（（ヒットヒットヒットヒット＆＆＆＆アウェイでアウェイでアウェイでアウェイで対応対応対応対応））））    



Copyright © 2016 Land Business co., ltd. All rights Reserved. 
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全天候型全天候型全天候型全天候型ビジネスモデルビジネスモデルビジネスモデルビジネスモデル（（（（２２２２））））    不況不況不況不況にににに対応対応対応対応するビジネスモデルするビジネスモデルするビジネスモデルするビジネスモデル    

Ｃ．Ｃ．Ｃ．Ｃ．事業概要事業概要事業概要事業概要    

「「「「知恵知恵知恵知恵」」」」とととと「「「「センスセンスセンスセンス」」」」でででで情報情報情報情報をををを活活活活かすかすかすかす    

自己資本自己資本自己資本自己資本のののの充実充実充実充実とととと費用費用費用費用のののの抑制抑制抑制抑制    

    

    

    

    

    

安定性安定性安定性安定性    
ビル・ビル・ビル・ビル・住宅住宅住宅住宅をををを中心中心中心中心にににに

守守守守りのストックりのストックりのストックりのストック戦略戦略戦略戦略    

高利回高利回高利回高利回りりりり    

機動性機動性機動性機動性    
臨機応変臨機応変臨機応変臨機応変、、、、スピードスピードスピードスピード    

フローのフローのフローのフローの戦略戦略戦略戦略    

高速回転高速回転高速回転高速回転    
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DDDD．．．．業績予想業績予想業績予想業績予想とととと事業戦略事業戦略事業戦略事業戦略    
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今期今期今期今期のののの事業戦略事業戦略事業戦略事業戦略    

■■■■ 所有所有所有所有ビルのビルのビルのビルの更更更更なるリーシングなるリーシングなるリーシングなるリーシング推進推進推進推進    
    ⇒⇒⇒⇒引引引引きききき続続続続きききき高稼働率高稼働率高稼働率高稼働率のののの維持維持維持維持、、、、行行行行きききき届届届届いたいたいたいた建物管理建物管理建物管理建物管理とととと    

        既存既存既存既存テナントへのフォローテナントへのフォローテナントへのフォローテナントへのフォロー        

■■■■レジデンスレジデンスレジデンスレジデンス「「「「ソサエティソサエティソサエティソサエティ」」」」シリーズのリーシングシリーズのリーシングシリーズのリーシングシリーズのリーシング推進推進推進推進    

    ⇒⇒⇒⇒取得済物件取得済物件取得済物件取得済物件をををを立地立地立地立地・・・・建物特性建物特性建物特性建物特性にににに合合合合わせてリニューアルわせてリニューアルわせてリニューアルわせてリニューアル、、、、新規募集新規募集新規募集新規募集    

■■■■ 安定安定安定安定したしたしたした賃貸収益物件賃貸収益物件賃貸収益物件賃貸収益物件をををを取得取得取得取得しししし、、、、保有保有保有保有    

⇒⇒⇒⇒未稼働物件未稼働物件未稼働物件未稼働物件についてはについてはについてはについては、、、、開発推進開発推進開発推進開発推進。。。。新規事業新規事業新規事業新規事業としてとしてとしてとして一棟売一棟売一棟売一棟売りりりり賃貸賃貸賃貸賃貸ママママ

ンションンションンションンション事業事業事業事業のののの建設建設建設建設・・・・販売販売販売販売    

    

    

Ｄ．Ｄ．Ｄ．Ｄ．業績予想業績予想業績予想業績予想とととと事業戦略事業戦略事業戦略事業戦略    
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    ２０１６／９２０１６／９２０１６／９２０１６／９期期期期    ２０１７／９２０１７／９２０１７／９２０１７／９期期期期        

前期比前期比前期比前期比    
実績実績実績実績    構成比構成比構成比構成比    予想予想予想予想    構成比構成比構成比構成比    

売上高売上高売上高売上高    ４４４４,,,,６０３６０３６０３６０３    100100100100....0000％％％％    ４４４４,,,,５００５００５００５００    100100100100....0000％％％％    ----2222....2222％％％％    

売上総利益売上総利益売上総利益売上総利益    １１１１,,,,７５３７５３７５３７５３    38383838....1111％％％％    １１１１,,,,７５０７５０７５０７５０    38383838....9999％％％％    ----0000....0000％％％％    

営業利益営業利益営業利益営業利益    ９３０９３０９３０９３０    20202020....2222％％％％    ８５０８５０８５０８５０    18181818....9999％％％％    ----8888....6666％％％％    

経常利益経常利益経常利益経常利益    ３８７３８７３８７３８７    8888....4444％％％％    ３６０３６０３６０３６０    8888....0000％％％％    ----7777....1111％％％％    

当期純利益当期純利益当期純利益当期純利益    ３９０３９０３９０３９０    8888....5555％％％％    ３００３００３００３００    6666....7777％％％％    ----23232323....1111％％％％    

ＥＰＳ（ＥＰＳ（ＥＰＳ（ＥＰＳ（円円円円））））    １５１５１５１５....５７５７５７５７    ------------    １１１１１１１１....９６９６９６９６    ------------        

ＢＰＳ（ＢＰＳ（ＢＰＳ（ＢＰＳ（円円円円））））    ７３４７３４７３４７３４....９９９９９９９９    ------------    ７４０７４０７４０７４０....７０７０７０７０    ------------        

配当金配当金配当金配当金（（（（円円円円））））    ６６６６    ------------    ６６６６    ------------        

（（（（単位単位単位単位：：：：百万円百万円百万円百万円））））    
2017201720172017年年年年9999月期月期月期月期のののの業績予想業績予想業績予想業績予想    

Ｄ．Ｄ．Ｄ．Ｄ．業績予想業績予想業績予想業績予想とととと事業戦略事業戦略事業戦略事業戦略    
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セグメントセグメントセグメントセグメント別別別別のののの売上高売上高売上高売上高    

4,7854,7854,7854,785 4,7914,7914,7914,791
4,1784,1784,1784,178 4174417441744174

159159159159

4,2774,2774,2774,277

166166166166

95959595 425425425425
326326326326

4,9504,9504,9504,950

4328432843284328

4,8974,8974,8974,897

4,2334,2334,2334,2334,3004,3004,3004,300

4,9074,9074,9074,907

4,6034,6034,6034,603

4,5004,5004,5004,500
4,3724,3724,3724,372

4,9514,9514,9514,951

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

7,000

'13/9 '14/9 '15/9 '16/9 '17/9(予)

投資その他事業

賃貸事業

賃貸売上

（単位：百万円） 

Ｄ．Ｄ．Ｄ．Ｄ．業績予想業績予想業績予想業績予想とととと事業戦略事業戦略事業戦略事業戦略    
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1,8961,8961,8961,8961,9981,9981,9981,998
1,7001,7001,7001,7001,7261,7261,7261,7261,7871,7871,7871,787

107107107107 -164-164-164-164
28282828

28282828 50505050

1,7441,7441,7441,7441,7401,7401,7401,7401,7961,7961,7961,796

1,9821,9821,9821,982
2,0882,0882,0882,088

1,7321,7321,7321,732 1,8151,8151,8151,815
1,7531,7531,7531,753 1,7501,7501,7501,750

2,1052,1052,1052,105

1,0681,0681,0681,068 1,1061,1061,1061,106

867867867867 859859859859 890890890890

0

500

1,000

1,500

2,000

2,500

3,000

3,500

4,000

'13/9 '14/9 '15/9 '16/9 '17/9(予)

投資その他事業

賃貸事業

減価償却費

賃貸総利益

（単位：百万円） 

セグメントセグメントセグメントセグメント別別別別のののの売上総利益売上総利益売上総利益売上総利益    

Ｄ．Ｄ．Ｄ．Ｄ．業績予想業績予想業績予想業績予想とととと事業戦略事業戦略事業戦略事業戦略    
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プロジェクトプロジェクトプロジェクトプロジェクト一覧一覧一覧一覧（（（（１１１１：：：：ビルリビルドビルリビルドビルリビルドビルリビルド））））    
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プロジェクトプロジェクトプロジェクトプロジェクト一覧一覧一覧一覧（（（（２２２２：：：：レジデンスリビルドレジデンスリビルドレジデンスリビルドレジデンスリビルド））））    
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今後今後今後今後ともよろしくおともよろしくおともよろしくおともよろしくお願願願願いいたしますいいたしますいいたしますいいたします。。。。    

        当資料取扱上当資料取扱上当資料取扱上当資料取扱上のごのごのごのご注意注意注意注意    
            本資料本資料本資料本資料にににに記載記載記載記載されたされたされたされた内容内容内容内容はははは、、、、2016201620162016年年年年11111111月月月月15151515日現在日現在日現在日現在においてにおいてにおいてにおいて一般的一般的一般的一般的にににに認識認識認識認識されていされていされていされてい

るるるる経済経済経済経済・・・・社会等社会等社会等社会等のののの情勢情勢情勢情勢およびおよびおよびおよび当社当社当社当社がががが合理的合理的合理的合理的とととと判断判断判断判断したしたしたした一定一定一定一定のののの前提前提前提前提にににに基基基基づいてづいてづいてづいて作成作成作成作成ささささ

れておりますがれておりますがれておりますがれておりますが、、、、経営環境経営環境経営環境経営環境のののの変化等変化等変化等変化等のののの事由事由事由事由によりによりによりにより、、、、予告予告予告予告なしになしになしになしに変更変更変更変更されるされるされるされる可能性可能性可能性可能性があがあがあがあ

りますりますりますります。。。。    

            投資投資投資投資にににに際際際際してのしてのしてのしての最終的最終的最終的最終的なごなごなごなご判断判断判断判断はははは、、、、おおおお客様客様客様客様ごごごご自身自身自身自身がなされるようおがなされるようおがなされるようおがなされるようお願願願願いいたしますいいたしますいいたしますいいたします。。。。    

        ＩＲＩＲＩＲＩＲにににに関関関関するおするおするおするお問合問合問合問合せせせせ先先先先    

                                        

                                                                                                        株式会社株式会社株式会社株式会社株式会社株式会社株式会社株式会社ランドビジネスランドビジネスランドビジネスランドビジネスランドビジネスランドビジネスランドビジネスランドビジネス        

                                                                                                                                                                                                                        経営企画室経営企画室経営企画室経営企画室経営企画室経営企画室経営企画室経営企画室        

                                                                                                                                                                        ＴＥＬＴＥＬＴＥＬＴＥＬＴＥＬＴＥＬＴＥＬＴＥＬ::::::::0303030303030303--------35953595359535953595359535953595--------13711371137113711371137113711371        

                                                                                                                                                                        FAXFAXFAXFAXFAXFAXFAXFAX::::::::0303030303030303--------35953595359535953595359535953595--------13801380138013801380138013801380        
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会社概要 

会社名：株式会社ランドビジネス 

代表者：代表取締役社長 井出 豊 

所在地：東京都千代田区霞が関三丁目2番5号 霞が関ビルディング 

設立：1985年2月13日 

資本金：49億69百万円（2016年９月末） 

従業員数：19名（2016年９月末現在） 

決算期：9月 

上場：東証一部（証券コード：8944） 

株式の状況（2016年９月末）：発行済み株式数26,780,800株、株主数：4,063人 

株主：亀井正通（28.7％）、亀井綾子（16.4％） 

主要取引銀行：三井住友銀行、三菱東京UFJ銀行、あおぞら銀行、関西アーバン銀行、横浜銀行等 

事業内容：①賃貸事業 

       ②投資その他事業   

Ｅ．Ｅ．Ｅ．Ｅ．参考資料参考資料参考資料参考資料    
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沿革 

1985年2月  総合不動産業を目的として東京都杉並区に当社設立。 

1985年8月  東京都渋谷区に本社を移転。 

1985年12月  宅地建物取引業免許を取得し、コンサルタント事業(※設計建築事業)を開始。 

1988年4月  一級建築士事務所登録を行い、設計監理事業(※設計建築事業)を開始。 

1992年4月  特定建設業の登録を行い建築事業(※設計建築事業)を開始。 

1994年1月  東京都港区に本社を移転。 

  アセットマネジメント業務受託事業(※賃貸事業)を本格的に開始。 

1996年6月  東京都千代田区に本社を移転。 

2001年5月  不動産賃貸事業(※賃貸事業)を開始。 

2001年8月  戸建開発販売事業(※開発分譲事業)を開始。 

2002年5月  オフィスビル等及び不動産関連資産への投資事業(※不動産投資事業)を開始。 

2004年1月  マンション開発販売事業(※開発分譲事業)を開始。 

2005年7月  ジャスダック証券取引所へ上場。 

2006年9月  東京証券取引所 市場第二部へ上場。 

2007年9月  東京証券取引所 市場第一部へ上場。 
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