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2014年9月期 ハイライト 

◇◇◇◇横浜横浜横浜横浜プラザビルプラザビルプラザビルプラザビル（（（（固定資産固定資産固定資産固定資産））））売却売却売却売却    

        財務体質財務体質財務体質財務体質のののの改善改善改善改善、、、、借入金借入金借入金借入金のののの長期固定化実施長期固定化実施長期固定化実施長期固定化実施    

◇◇◇◇レジデンスレジデンスレジデンスレジデンス「「「「ソサエティソサエティソサエティソサエティ」」」」シリーズシリーズシリーズシリーズ    

        昨年度昨年度昨年度昨年度4444物件物件物件物件にににに続続続続きききき、、、、本年度本年度本年度本年度9999物件物件物件物件リニューアルオープンリニューアルオープンリニューアルオープンリニューアルオープン    

◇◇◇◇所有賃貸所有賃貸所有賃貸所有賃貸ビル・リーシングビル・リーシングビル・リーシングビル・リーシング好調好調好調好調にににに推移推移推移推移 

      ９９９９月末空室率月末空室率月末空室率月末空室率４４４４．．．．９９９９％％％％    

【営業活動の状況】 

Ａ．Ａ．Ａ．Ａ．経営成績経営成績経営成績経営成績    
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    ２０１３２０１３２０１３２０１３年年年年９９９９月期月期月期月期        ２０１４２０１４２０１４２０１４年年年年９９９９月期月期月期月期        前年比前年比前年比前年比    

当期当期当期当期    構成比構成比構成比構成比    当期当期当期当期    構成比構成比構成比構成比    

売上高売上高売上高売上高    ４４４４,,,,９５１９５１９５１９５１    100100100100....0000％％％％    ４４４４,,,,９５０９５０９５０９５０    100100100100....0000％％％％    ----0000....0000％％％％    

期初予想 ６,０１６ 100.0％ ６,７００ 100.0％  

売上総利益売上総利益売上総利益売上総利益    ２２２２,,,,１０５１０５１０５１０５    42424242....5555％％％％    １１１１,,,,７３２７３２７３２７３２    35353535....0000％％％％    ----１７１７１７１７....７％７％７％７％    

営業利益営業利益営業利益営業利益    １１１１,,,,３５１３５１３５１３５１    27272727....3333％％％％    ７９４７９４７９４７９４    16161616....1111％％％％    ----４１４１４１４１....２％２％２％２％    

経常利益経常利益経常利益経常利益    ４７０４７０４７０４７０    9999....4444％％％％    △△△△２３２２３２２３２２３２    △△△△4444....7777％％％％    ーーーー        

期初予想 ６０４ 10.0％ ９００ 13.4％  

当期純利益当期純利益当期純利益当期純利益    ３２７３２７３２７３２７    6666....6666％％％％    ２２２２,,,,７６３７６３７６３７６３    55555555....8888％％％％    ++++７４３７４３７４３７４３....１％１％１％１％    

期初予想 ３３８ 5.6％ ４，８００ 71.6％  

ＥＰＳ（ＥＰＳ（ＥＰＳ（ＥＰＳ（円円円円））））    １３１３１３１３....０６０６０６０６    ----------------    １１０１１０１１０１１０....１４１４１４１４    ----------------        

ＢＰＳ（ＢＰＳ（ＢＰＳ（ＢＰＳ（円円円円））））    ６３３６３３６３３６３３....５２５２５２５２    ----------------    ７３７７３７７３７７３７....８５８５８５８５    ----------------        

配当金配当金配当金配当金（（（（円円円円））））    ４４４４    ----------------    ※※※※１０１０１０１０    ----------------                

（（（（単位単位単位単位：：：：百万円百万円百万円百万円））））    
2014201420142014年年年年9999月期月期月期月期    決算決算決算決算のののの概要概要概要概要    

Ａ．Ａ．Ａ．Ａ．経営成績経営成績経営成績経営成績    

※※※※特別配当特別配当特別配当特別配当5円円円円がががが含含含含まれておりますまれておりますまれておりますまれております。。。。    
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セグメントセグメントセグメントセグメント別別別別のののの売上高売上高売上高売上高    
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Ａ．Ａ．Ａ．Ａ．経営成績経営成績経営成績経営成績    
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セグメントセグメントセグメントセグメント別別別別のののの売上総利益売上総利益売上総利益売上総利益    

1,9981,9981,9981,998 1,8961,8961,8961,896
1,7241,7241,7241,724

1,4941,4941,4941,494
1,0891,0891,0891,089

612612612612

107107107107
88888888

238238238238

1,4661,4661,4661,466

1,7621,7621,7621,762
1,9821,9821,9821,982

1,7651,7651,7651,765

2,0882,0882,0882,088

1,1061,0681,000

513511

1,7321,7321,7321,732

1,8121,8121,8121,812
1,7321,7321,7321,7322,1052,1052,1052,105

1,7011,7011,7011,701

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

'10/9 '11/9 '12/9 '13/9 '14/9

投資その他事業

不動産投資事業

賃貸事業

減価償却費

賃貸総利益

（単位：百万円） 

Ａ．Ａ．Ａ．Ａ．経営成績経営成績経営成績経営成績    
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BBBB．．．．財務状況財務状況財務状況財務状況    
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（（（（単位単位単位単位：：：：百万円百万円百万円百万円））））    
貸借対照表貸借対照表貸借対照表貸借対照表    

Ｂ．Ｂ．Ｂ．Ｂ．財務状況財務状況財務状況財務状況    

    
２０１３２０１３２０１３２０１３年年年年９９９９月月月月３０３０３０３０日日日日    ２０１４２０１４２０１４２０１４年年年年９９９９月月月月３０３０３０３０日日日日    

増減増減増減増減    
前期末前期末前期末前期末    構成比構成比構成比構成比    当期末当期末当期末当期末    構成比構成比構成比構成比    

現預金現預金現預金現預金    ６，０１４６，０１４６，０１４６，０１４    １１．０％１１．０％１１．０％１１．０％    １２，５７０１２，５７０１２，５７０１２，５７０    ２３．５％２３．５％２３．５％２３．５％    ++++６，５５６６，５５６６，５５６６，５５６    

販売用不動産販売用不動産販売用不動産販売用不動産（仕掛含む） ２，８０１２，８０１２，８０１２，８０１    ５．１％５．１％５．１％５．１％    １，１４０１，１４０１，１４０１，１４０    ２．１％２．１％２．１％２．１％    ----１，６６１１，６６１１，６６１１，６６１    

固定資産固定資産固定資産固定資産（有形＋無形） ４５，１２８４５，１２８４５，１２８４５，１２８    ８２．３％８２．３％８２．３％８２．３％    ３８，７１０３８，７１０３８，７１０３８，７１０    ７２．４％７２．４％７２．４％７２．４％    ----６，４１８６，４１８６，４１８６，４１８    

そのそのそのその他資産他資産他資産他資産    ９０５９０５９０５９０５    １．６％１．６％１．６％１．６％    １，０３９１，０３９１，０３９１，０３９    １．９％１．９％１．９％１．９％    ++++１３４１３４１３４１３４    

資産合計資産合計資産合計資産合計    ５４，８４８５４，８４８５４，８４８５４，８４８    １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％    ５３，４５９５３，４５９５３，４５９５３，４５９    １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％    ----１，３８９１，３８９１，３８９１，３８９    

有利子負債有利子負債有利子負債有利子負債（（（（１１１１年以内返済年以内返済年以内返済年以内返済））））    ５，６４３５，６４３５，６４３５，６４３    １０．３％１０．３％１０．３％１０．３％    １，５９９１，５９９１，５９９１，５９９    ３．０％３．０％３．０％３．０％    ----４，０４４４，０４４４，０４４４，０４４    

有利子負債有利子負債有利子負債有利子負債（（（（長期長期長期長期））））    ２９，２１２２９，２１２２９，２１２２９，２１２    ５３．２％５３．２％５３．２％５３．２％    ２６，２５１２６，２５１２６，２５１２６，２５１    ４９．１％４９．１％４９．１％４９．１％    ----２，９６１２，９６１２，９６１２，９６１    

そのそのそのその他負債他負債他負債他負債    ４，１００４，１００４，１００４，１００    ７．５％７．５％７．５％７．５％    ７，０９８７，０９８７，０９８７，０９８    １３．３％１３．３％１３．３％１３．３％    ++++２，９９８２，９９８２，９９８２，９９８    

負債合計負債合計負債合計負債合計    ３８，９５５３８，９５５３８，９５５３８，９５５    ７１．０％７１．０％７１．０％７１．０％    ３４，９４８３４，９４８３４，９４８３４，９４８    ６５．４％６５．４％６５．４％６５．４％    ----４，００７４，００７４，００７４，００７    

資本金資本金資本金資本金    ４，９６９４，９６９４，９６９４，９６９    ９．１％９．１％９．１％９．１％    ４，９６９４，９６９４，９６９４，９６９    ９．３％９．３％９．３％９．３％    ００００    

剰余金剰余金剰余金剰余金    １０，９２４１０，９２４１０，９２４１０，９２４    １９．９％１９．９％１９．９％１９．９％    １３，５４２１３，５４２１３，５４２１３，５４２    ２５．３％２５．３％２５．３％２５．３％    ++++２，６１８２，６１８２，６１８２，６１８    

純資産合計純資産合計純資産合計純資産合計    １５，８９３１５，８９３１５，８９３１５，８９３    ２９．０％２９．０％２９．０％２９．０％    １８，５１１１８，５１１１８，５１１１８，５１１    ３４．６％３４．６％３４．６％３４．６％    ++++２，６１８２，６１８２，６１８２，６１８    

負債負債負債負債・・・・純資産合計純資産合計純資産合計純資産合計    ５４，８４８５４，８４８５４，８４８５４，８４８    １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％    ５３，４５９５３，４５９５３，４５９５３，４５９    １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％    ----１，３８９１，３８９１，３８９１，３８９    
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    2013201320132013年年年年9999月期月期月期月期    ２０１４２０１４２０１４２０１４年年年年９９９９月期月期月期月期    

前期前期前期前期    当期当期当期当期    前期比前期比前期比前期比    

営業活動営業活動営業活動営業活動によるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フロー    975975975975    876876876876    △△△△99999999    

投資活動投資活動投資活動投資活動によるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フロー    △△△△5555,,,,802802802802    13131313,,,,539539539539    ++++19191919,,,,341341341341    

財務活動財務活動財務活動財務活動によるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フローによるキャッシュ・フロー    4444,,,,581581581581    △△△△7777,,,,770770770770    △△△△12121212,,,,351351351351    

現金及現金及現金及現金及びびびび現金同等物現金同等物現金同等物現金同等物のののの増加額増加額増加額増加額    △△△△246246246246    6666,,,,645645645645    ++++6666,,,,891891891891    

現金及現金及現金及現金及びびびび現金同等物現金同等物現金同等物現金同等物のののの期首残高期首残高期首残高期首残高    5555,,,,994994994994    5555,,,,769769769769    △△△△225225225225    

現金及現金及現金及現金及びびびび現金同等物現金同等物現金同等物現金同等物のののの期末残高期末残高期末残高期末残高    5555,,,,769769769769        12121212,,,,415415415415        ++++6666,,,,646646646646    

（（（（単位単位単位単位：：：：百万円百万円百万円百万円））））    

キャッシュフローキャッシュフローキャッシュフローキャッシュフロー計算書計算書計算書計算書    

Ｂ．Ｂ．Ｂ．Ｂ．財務状況財務状況財務状況財務状況    
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自己資本比率自己資本比率自己資本比率自己資本比率・・・・総資産総資産総資産総資産・・・・有利子負債残高有利子負債残高有利子負債残高有利子負債残高（（（（5555年間年間年間年間のののの変化変化変化変化））））    

6,336

6,919

35,57035,57035,57035,570

21,33621,33621,33621,336

45,12845,12845,12845,128
38,71038,71038,71038,71039,55239,55239,55239,552

2,6502,6502,6502,650
1,1401,1401,1401,140

2,8012,8012,8012,801

2,2002,2002,2002,200

14,55214,55214,55214,552

6,959

13,6087,103

30,20730,20730,20730,207
25,11025,11025,11025,11024,06224,06224,06224,062

34,85534,85534,85534,855

27,85027,85027,85027,850

42,84742,84742,84742,847 44,10644,10644,10644,106

49,30549,30549,30549,305

54,84854,84854,84854,848
53,45953,45953,45953,459

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

'10/9 '11/9 '12/9 '13/9 '14/9

その他資産

販売用不動産

固定資産

自己資本比率

有利子負債

ＢＢＢＢ．．．．財務状況財務状況財務状況財務状況    

（単位：百万円） 

35.2％％％％    

31.7％％％％    34.6％％％％    
36.3％％％％    

10％％％％    

20％％％％    

30％％％％    

40％％％％    

50％％％％    

60％％％％    

自己資本比率自己資本比率自己資本比率自己資本比率    

29.0％％％％    
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PortfolioPortfolioPortfolioPortfolio    一覧表一覧表一覧表一覧表    （（（（２０１４２０１４２０１４２０１４年年年年９９９９月末現在月末現在月末現在月末現在））））    

（（（（注注注注））））固定資産固定資産固定資産固定資産・・・・販売用不動産販売用不動産販売用不動産販売用不動産のののの保有不動産保有不動産保有不動産保有不動産。（。（。（。（除本社事務所除本社事務所除本社事務所除本社事務所））））    

所在所在所在所在所在所在所在所在        
物件物件物件物件物件物件物件物件

数数数数数数数数        
種類種類種類種類種類種類種類種類        帳簿価格帳簿価格帳簿価格帳簿価格帳簿価格帳簿価格帳簿価格帳簿価格        20132013201320132013201320132013年年年年年年年年99999999月末時点月末時点月末時点月末時点月末時点月末時点月末時点月末時点        前期末比前期末比前期末比前期末比前期末比前期末比前期末比前期末比        

東京都心東京都心東京都心東京都心東京都心東京都心東京都心東京都心55555555区区区区区区区区        
（（（（（（（（千代田千代田千代田千代田千代田千代田千代田千代田、、、、、、、、中央中央中央中央中央中央中央中央、、、、、、、、        

                港港港港港港港港、、、、、、、、新宿新宿新宿新宿新宿新宿新宿新宿、、、、、、、、渋谷渋谷渋谷渋谷渋谷渋谷渋谷渋谷））））））））        

22222222    
既存既存既存既存：：：：オフィスビルオフィスビルオフィスビルオフィスビル等等等等    

開発開発開発開発：：：：オフィスビルオフィスビルオフィスビルオフィスビル                        

        １７１７１７１７１７１７１７１７,,,,,,,,５９６５９６５９６５９６５９６５９６５９６５９６百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                        ４４４４４４４４４４４４４４４４........３％３％３％３％３％３％３％３％        

        １７１７１７１７１７１７１７１７,,,,,,,,８９４８９４８９４８９４８９４８９４８９４８９４百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                        ３７３７３７３７３７３７３７３７........４％４％４％４％４％４％４％４％        

--------298298298298298298298298百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                                                                        

そのそのそのそのそのそのそのその他東京都他東京都他東京都他東京都他東京都他東京都他東京都他東京都        23232323    既存既存既存既存：：：：オフィスビル・オフィスビル・オフィスビル・オフィスビル・賃貸住宅賃貸住宅賃貸住宅賃貸住宅    
                １６１６１６１６１６１６１６１６,,,,,,,,８０９８０９８０９８０９８０９８０９８０９８０９百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                        ４２４２４２４２４２４２４２４２........３％３％３％３％３％３％３％３％        

        １３１３１３１３１３１３１３１３,,,,,,,,５０７５０７５０７５０７５０７５０７５０７５０７百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                        ２８２８２８２８２８２８２８２８........３％３％３％３％３％３％３％３％        

        ++++++++33333333,,,,,,,,302302302302302302302302百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                                                                        

そのそのそのそのそのそのそのその他首都圏他首都圏他首都圏他首都圏他首都圏他首都圏他首都圏他首都圏        6666    
既存既存既存既存：：：：オフィスビル・オフィスビル・オフィスビル・オフィスビル・賃貸住宅賃貸住宅賃貸住宅賃貸住宅    

開発開発開発開発：：：：オフィスビルオフィスビルオフィスビルオフィスビル    

                ３３３３３３３３,,,,,,,,６２０６２０６２０６２０６２０６２０６２０６２０百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                                ９９９９９９９９........１％１％１％１％１％１％１％１％        

        １４１４１４１４１４１４１４１４,,,,,,,,６３９６３９６３９６３９６３９６３９６３９６３９百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                                ３０３０３０３０３０３０３０３０........６％６％６％６％６％６％６％６％        

        --------1111111111111111,,,,,,,,019019019019019019019019百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                                                                

そのそのそのそのそのそのそのその他他他他他他他他        

        
1111    

開発開発開発開発：：：：ホテルホテルホテルホテル    

そのそのそのその他他他他：：：：    

                １１１１１１１１,,,,,,,,７２８７２８７２８７２８７２８７２８７２８７２８百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                        ４４４４４４４４........３％３％３％３％３％３％３％３％        

                １１１１１１１１,,,,,,,,７８３７８３７８３７８３７８３７８３７８３７８３百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                        ３３３３３３３３........７％７％７％７％７％７％７％７％        
        --------5555555555555555百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円                                

                合合合合合合合合        計計計計計計計計        52525252        
        ３９３９３９３９３９３９３９３９,,,,,,,,７５３７５３７５３７５３７５３７５３７５３７５３百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                        １００％１００％１００％１００％１００％１００％１００％１００％        

        ４７４７４７４７４７４７４７４７,,,,,,,,８２３８２３８２３８２３８２３８２３８２３８２３百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                        １００％１００％１００％１００％１００％１００％１００％１００％        

--------88888888,,,,,,,,070070070070070070070070百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円百万円        

                                                                        

Ｂ．Ｂ．Ｂ．Ｂ．財務状況財務状況財務状況財務状況    
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地域別地域別地域別地域別PortfolioPortfolioPortfolioPortfolioのののの内訳内訳内訳内訳    （（（（２０１４２０１４２０１４２０１４年年年年９９９９月末現在月末現在月末現在月末現在））））    

9.1%9.1%9.1%9.1%
4.3%4.3%4.3%4.3%

42.3%42.3%42.3%42.3%

44.3%44.3%44.3%44.3%

東京都心５区東京都心５区東京都心５区東京都心５区 その他東京都その他東京都その他東京都その他東京都

その他首都圏その他首都圏その他首都圏その他首都圏 その他その他その他その他

Ｂ．Ｂ．Ｂ．Ｂ．財務状況財務状況財務状況財務状況    

地域別地域別地域別地域別（（（（素地素地素地素地をををを含含含含むむむむ）））） 件件件件

数数数数    

簿価簿価簿価簿価（（（（百万円百万円百万円百万円））））    構成比構成比構成比構成比    

東京都心東京都心東京都心東京都心５５５５区区区区    

 

千代田区千代田区千代田区千代田区    ６６６６    ６，５９５６，５９５６，５９５６，５９５    １６．６％１６．６％１６．６％１６．６％    

中央区中央区中央区中央区    ４４４４    ３，３８１３，３８１３，３８１３，３８１    ８．５％８．５％８．５％８．５％    

港区港区港区港区    ５５５５    ３，２５３３，２５３３，２５３３，２５３    ８．２％８．２％８．２％８．２％    

渋谷区渋谷区渋谷区渋谷区    ５５５５    ３，２１６３，２１６３，２１６３，２１６    ８．１％８．１％８．１％８．１％    

新宿区新宿区新宿区新宿区    ２２２２    １，１５１１，１５１１，１５１１，１５１    ２．９％２．９％２．９％２．９％    

計計計計    ２２２２２２２２    １７，５９６１７，５９６１７，５９６１７，５９６    ４４．３％４４．３％４４．３％４４．３％    

そのそのそのその他東京都他東京都他東京都他東京都    品川品川品川品川・・・・大田区大田区大田区大田区    ４４４４    ３，９２３３，９２３３，９２３３，９２３    ９．９％９．９％９．９％９．９％    

世田谷世田谷世田谷世田谷・・・・目黒目黒目黒目黒・・・・文京区文京区文京区文京区    ９９９９    ６，４３５６，４３５６，４３５６，４３５    １６．２％１６．２％１６．２％１６．２％    

杉並杉並杉並杉並・・・・中野中野中野中野・・・・台東区他台東区他台東区他台東区他    １０１０１０１０    ６，４５１６，４５１６，４５１６，４５１    １１．２％１１．２％１１．２％１１．２％    

計計計計    ２３２３２３２３    １６，８０９１６，８０９１６，８０９１６，８０９    ４２．３％４２．３％４２．３％４２．３％    

そのそのそのその他首都圏他首都圏他首都圏他首都圏    横浜横浜横浜横浜・・・・川崎市川崎市川崎市川崎市    ２２２２    １，２８６１，２８６１，２８６１，２８６    ３．２％３．２％３．２％３．２％    

千葉千葉千葉千葉・・・・市川市川市川市川・・・・浦安市浦安市浦安市浦安市    ４４４４    ２，３３４２，３３４２，３３４２，３３４    ５．９％５．９％５．９％５．９％    

計計計計    ６６６６    ３，６２０３，６２０３，６２０３，６２０    ９．１％９．１％９．１％９．１％    

そのそのそのその他他他他    福島市他福島市他福島市他福島市他    １１１１    １，７２８１，７２８１，７２８１，７２８    ４．３％４．３％４．３％４．３％    

計計計計    １１１１    １，７２８１，７２８１，７２８１，７２８    ４．３％４．３％４．３％４．３％    

合計合計合計合計    ５２５２５２５２    ３９，７５３３９，７５３３９，７５３３９，７５３    １００．０％１００．０％１００．０％１００．０％    

地域別構成比地域別構成比地域別構成比地域別構成比    
（（（（簿価簿価簿価簿価ベースベースベースベース。。。。素地素地素地素地をををを含含含含むむむむ））））    
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用途別用途別用途別用途別PortfolioPortfolioPortfolioPortfolioのののの内訳内訳内訳内訳    （（（（２０１４２０１４２０１４２０１４年年年年９９９９月末現在月末現在月末現在月末現在））））    

用途別用途別用途別用途別    件数件数件数件数    簿価簿価簿価簿価（（（（百万円百万円百万円百万円））））    構成比構成比構成比構成比％％％％    

事務所事務所事務所事務所ビルビルビルビル    25252525    21212121,,,,422422422422    53535353....9999%%%%        

商業商業商業商業ビルビルビルビル    4444    2222,,,,137137137137    5555....4444%%%%    

ホテルホテルホテルホテル    1111    1111,,,,723723723723    4444....3333%%%%    

レジデンスレジデンスレジデンスレジデンス    22222222    14141414,,,,466466466466    36363636....4444%%%%    

そのそのそのその他他他他    0000    5555    0000....0000%%%%    

合計合計合計合計    52525252    39393939,,,,753753753753    100100100100....0000%%%%    

4.3%4.3%4.3%4.3%

36.4%36.4%36.4%36.4%

0.0%0.0%0.0%0.0%

53.9%53.9%53.9%53.9%

5.4%5.4%5.4%5.4%

事務所ビル事務所ビル事務所ビル事務所ビル 商業ビル商業ビル商業ビル商業ビル
ホテルホテルホテルホテル レジデンスレジデンスレジデンスレジデンス
その他その他その他その他

用途別構成比用途別構成比用途別構成比用途別構成比    
（（（（簿価簿価簿価簿価ベースベースベースベース。。。。素地素地素地素地をををを含含含含むむむむ））））    

Ｂ．Ｂ．Ｂ．Ｂ．財務状況財務状況財務状況財務状況    
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賃貸物件稼動別賃貸物件稼動別賃貸物件稼動別賃貸物件稼動別PortfolioPortfolioPortfolioPortfolioのののの内訳内訳内訳内訳    （（（（２０１４２０１４２０１４２０１４年年年年９９９９月末現在月末現在月末現在月末現在））））    

4.1%4.1%4.1%4.1%

95.9%95.9%95.9%95.9%

0.0%0.0%0.0%0.0%

稼働中稼働中稼働中稼働中

建設中建設中建設中建設中

計画中(用地取得済）計画中(用地取得済）計画中(用地取得済）計画中(用地取得済）

Ｂ．Ｂ．Ｂ．Ｂ．財務状況財務状況財務状況財務状況    

地域別地域別地域別地域別（（（（素地素地素地素地をををを含含含含むむむむ）））） 件件件件    賃貸面積賃貸面積賃貸面積賃貸面積

計計計計（（（（坪坪坪坪））））    

稼動中稼動中稼動中稼動中
(坪坪坪坪））））    

建設中建設中建設中建設中

（（（（坪坪坪坪））））    

計画中計画中計画中計画中
(坪坪坪坪））））    

東京都心東京都心東京都心東京都心５５５５区区区区    

 

千代田区千代田区千代田区千代田区    ６６６６    2222,,,,740740740740    1111,,,,984984984984        756756756756    

中央区中央区中央区中央区    ４４４４    1111,,,,496496496496    1111,,,,496496496496            

港区港区港区港区    ５５５５    1111,,,,375375375375    1111,,,,168168168168        207207207207    

渋谷区渋谷区渋谷区渋谷区    ５５５５    1111,,,,579579579579    1111,,,,524524524524        55555555    

新宿区新宿区新宿区新宿区    ２２２２    456456456456    456456456456            

計計計計    ２２２２２２２２    7777,,,,646646646646    6666,,,,628628628628        1111,,,,018018018018    

そのそのそのその他東京都他東京都他東京都他東京都    品川品川品川品川・・・・大田区大田区大田区大田区    ４４４４    1111,,,,952952952952    1111,,,,952952952952            

世田谷世田谷世田谷世田谷・・・・目黒目黒目黒目黒・・・・文京区文京区文京区文京区    ９９９９    2222,,,,977977977977    2222,,,,977977977977            

杉並杉並杉並杉並・・・・中野中野中野中野・・・・台東区他台東区他台東区他台東区他    １０１０１０１０    4444,,,,624624624624    4444,,,,624624624624            

計計計計    ２３２３２３２３    9999,,,,553553553553    9999,,,,553553553553            

そのそのそのその他首都圏他首都圏他首都圏他首都圏    横浜横浜横浜横浜・・・・川崎市川崎市川崎市川崎市    ２２２２    1111,,,,804804804804    1111,,,,804804804804            

千葉千葉千葉千葉・・・・浦安浦安浦安浦安・・・・市川市市川市市川市市川市    ４４４４    2222,,,,119119119119    2222,,,,119119119119            

    計計計計    ６６６６    3333,,,,923923923923    3333,,,,923923923923            

そのそのそのその他他他他    福島市福島市福島市福島市    １１１１    3333,,,,560560560560    3333,,,,560560560560            

計計計計    １１１１    3333,,,,560560560560    3333,,,,560560560560            

合計合計合計合計    ５２５２５２５２    
24242424,,,,682682682682    23232323,,,,664664664664        1111,,,,018018018018    

100100100100％％％％    95959595....9999％％％％        4444....1111％％％％    

稼動別構成比稼動別構成比稼動別構成比稼動別構成比    
（（（（面積面積面積面積ベースベースベースベース））））    



Copyright © 2014 Land Business co., ltd. All rights Reserved. 15151515    

CCCC．．．．事業概要事業概要事業概要事業概要    
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16161616    

全天候型全天候型全天候型全天候型ビジネスモデルビジネスモデルビジネスモデルビジネスモデル（（（（１１１１））））    

賃 貸 事 業賃 貸 事 業賃 貸 事 業賃 貸 事 業    

不 動 産 投 資 事 業不 動 産 投 資 事 業不 動 産 投 資 事 業不 動 産 投 資 事 業    

( 旧旧旧旧 ) 開 発 分 譲 事 業開 発 分 譲 事 業開 発 分 譲 事 業開 発 分 譲 事 業    

賃 貸 利 益賃 貸 利 益賃 貸 利 益賃 貸 利 益    

卓越卓越卓越卓越したデザインしたデザインしたデザインしたデザイン力力力力    

（（（（旧旧旧旧    設計建築事業設計建築事業設計建築事業設計建築事業））））    

投 資 利 益投 資 利 益投 資 利 益投 資 利 益    

分 譲 利 益分 譲 利 益分 譲 利 益分 譲 利 益    

付加価値付加価値付加価値付加価値

のののの 源 泉源 泉源 泉源 泉    

    
フローフローフローフロー    ビビビビ

ジ ネ スジ ネ スジ ネ スジ ネ ス    

優良資産優良資産優良資産優良資産をストックをストックをストックをストック    

Ｃ．Ｃ．Ｃ．Ｃ．事業概要事業概要事業概要事業概要    

賃 貸 利 益賃 貸 利 益賃 貸 利 益賃 貸 利 益    

（（（（売却売却売却売却））））    

（（（（売却前売却前売却前売却前））））    

    
ス ト ッ クス ト ッ クス ト ッ クス ト ッ ク    

ビジネスビジネスビジネスビジネス    
    

    

（（（（ヒットヒットヒットヒット＆＆＆＆アウェイでアウェイでアウェイでアウェイで対応対応対応対応））））    
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17171717    

全天候型全天候型全天候型全天候型ビジネスモデルビジネスモデルビジネスモデルビジネスモデル（（（（２２２２））））    不況不況不況不況にににに対応対応対応対応するビジネスモデルするビジネスモデルするビジネスモデルするビジネスモデル    

Ｃ．Ｃ．Ｃ．Ｃ．事業概要事業概要事業概要事業概要    

「「「「知恵知恵知恵知恵」」」」とととと「「「「センスセンスセンスセンス」」」」でででで情報情報情報情報をををを活活活活かすかすかすかす    

自己資本自己資本自己資本自己資本のののの充実充実充実充実とととと費用費用費用費用のののの抑制抑制抑制抑制    

    

    

    

    

    

安定性安定性安定性安定性    
ビル・ビル・ビル・ビル・住宅住宅住宅住宅をををを中心中心中心中心にににに
守守守守りのストックりのストックりのストックりのストック戦略戦略戦略戦略    

高利回高利回高利回高利回りりりり    

機動性機動性機動性機動性    
臨機応変臨機応変臨機応変臨機応変、、、、スピードスピードスピードスピード    

フローのフローのフローのフローの戦略戦略戦略戦略    

高速回転高速回転高速回転高速回転    
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DDDD．．．．業績予想業績予想業績予想業績予想とととと事業戦略事業戦略事業戦略事業戦略    
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今期今期今期今期のののの事業戦略事業戦略事業戦略事業戦略    

■■■■ 所有所有所有所有ビルのビルのビルのビルの更更更更なるリーシングなるリーシングなるリーシングなるリーシング推進推進推進推進    
    ⇒⇒⇒⇒引引引引きききき続続続続きききき稼働率稼働率稼働率稼働率のののの維持維持維持維持（（（（空室率空室率空室率空室率５５５５％％％％程度程度程度程度）、）、）、）、行行行行きききき届届届届いたいたいたいた建物管理建物管理建物管理建物管理とととと    

        既存既存既存既存テナントへのフォローテナントへのフォローテナントへのフォローテナントへのフォロー        

■■■■レジデンスレジデンスレジデンスレジデンス「「「「ソサエティソサエティソサエティソサエティ」」」」シリーズのリーシングシリーズのリーシングシリーズのリーシングシリーズのリーシング推進推進推進推進    

    ⇒⇒⇒⇒取得済物件取得済物件取得済物件取得済物件をををを立地立地立地立地・・・・建物特性建物特性建物特性建物特性にににに合合合合わせてリニューアルわせてリニューアルわせてリニューアルわせてリニューアル、、、、新規募集新規募集新規募集新規募集    

■■■■ 安定安定安定安定したしたしたした賃貸収益物件賃貸収益物件賃貸収益物件賃貸収益物件をををを取得取得取得取得しししし、、、、保有又保有又保有又保有又はははは売却売却売却売却    

    ⇒⇒⇒⇒さらにさらにさらにさらに所有物件所有物件所有物件所有物件のうちのうちのうちのうち未稼働未稼働未稼働未稼働、、、、低利回低利回低利回低利回りりりり物件物件物件物件をををを売却売却売却売却、、、、資産資産資産資産のののの入替入替入替入替もももも
実施実施実施実施    

    

    

Ｄ．Ｄ．Ｄ．Ｄ．業績予想業績予想業績予想業績予想とととと事業戦略事業戦略事業戦略事業戦略    
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    ２０１４／９２０１４／９２０１４／９２０１４／９期期期期    ２０１５／９２０１５／９２０１５／９２０１５／９期期期期        

前期比前期比前期比前期比    
実績実績実績実績    構成比構成比構成比構成比    予想予想予想予想    構成比構成比構成比構成比    

売上高売上高売上高売上高    ４４４４,,,,９５０９５０９５０９５０    100100100100....0000％％％％    ７７７７,,,,００００００００００００    100100100100....0000％％％％    ++++41414141....4444％％％％    

売上総利益売上総利益売上総利益売上総利益    １１１１,,,,７３２７３２７３２７３２    35353535....0000％％％％    ２２２２,,,,００００００００００００    28282828....5555％％％％    ++++15151515....4444％％％％    

営業利益営業利益営業利益営業利益    ７９４７９４７９４７９４    16161616....1111％％％％    １１１１,,,,２００２００２００２００    17171717....1111％％％％    ++++51515151....1111％％％％    

経常利益経常利益経常利益経常利益    △△△△２３２２３２２３２２３２    △△△△4444....7777％％％％    ７００７００７００７００    10101010....0000％％％％    ーーーー    

当期純利益当期純利益当期純利益当期純利益    ２２２２,,,,７６３７６３７６３７６３    55555555....8888％％％％    ４５０４５０４５０４５０    6666....4444％％％％    ----83838383....7777％％％％    

ＥＰＳ（ＥＰＳ（ＥＰＳ（ＥＰＳ（円円円円））））    １１０１１０１１０１１０....１４１４１４１４    ------------    １７１７１７１７....９４９４９４９４    ------------        

ＢＰＳ（ＢＰＳ（ＢＰＳ（ＢＰＳ（円円円円））））    ７３７７３７７３７７３７....８５８５８５８５    ------------    ７６２７６２７６２７６２....５６５６５６５６    ------------        

配当金配当金配当金配当金（（（（円円円円））））    ※※※※１０１０１０１０    ------------    ６６６６    ------------        

（（（（単位単位単位単位：：：：百万円百万円百万円百万円））））    
2015201520152015年年年年9999月期月期月期月期のののの業績予想業績予想業績予想業績予想    

Ｄ．Ｄ．Ｄ．Ｄ．業績予想業績予想業績予想業績予想とととと事業戦略事業戦略事業戦略事業戦略    

※※※※特別配当特別配当特別配当特別配当5円円円円がががが含含含含まれておりますまれておりますまれておりますまれております。。。。    
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セグメントセグメントセグメントセグメント別別別別のののの売上高売上高売上高売上高    

3,4983,4983,4983,498

4,4324,4324,4324,432
4,7914,7914,7914,791

4,2324,2324,2324,232

636636636636

4,7854,7854,7854,785

1,8691,8691,8691,869

166166166166 159159159159

2,7682,7682,7682,768
5,0685,0685,0685,068

4,2664,2664,2664,2664,1104,1104,1104,110

4,9074,9074,9074,9074,8974,8974,8974,897

4,4824,4824,4824,482

4,9504,9504,9504,950

7,0007,0007,0007,000

4,9514,9514,9514,951
5,3675,3675,3675,367

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

7,000

8,000

'11/9 '12/9 '13/9 '14/9 '15/9(予)

投資その他事業

不動産投資事業

賃貸事業

賃貸売上

（単位：百万円） 

Ｄ．Ｄ．Ｄ．Ｄ．業績予想業績予想業績予想業績予想とととと事業戦略事業戦略事業戦略事業戦略    
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238238238238

1,7241,7241,7241,724
1,4941,4941,4941,494

1,7381,7381,7381,7381,8961,8961,8961,8961,9981,9981,9981,998
88888888

107107107107
-164-164-164-164

262262262262

1,7651,7651,7651,765
1,9821,9821,9821,9822,0882,0882,0882,088

1,7651,7651,7651,7651,7621,7621,7621,762

1,8121,8121,8121,812

2,1052,1052,1052,105 1,7321,7321,7321,732
2,0002,0002,0002,0001,7321,7321,7321,732

513513513513

1,0001,0001,0001,000 1,0681,0681,0681,068 1,1061,1061,1061,106
819819819819

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

'11/9 '12/9 '13/9 '14/9 '15/9(予)

投資その他事業

不動産投資事業

賃貸事業

減価償却費

賃貸総利益

（単位：百万円） 

セグメントセグメントセグメントセグメント別別別別のののの売上総利益売上総利益売上総利益売上総利益    

Ｄ．Ｄ．Ｄ．Ｄ．業績予想業績予想業績予想業績予想とととと事業戦略事業戦略事業戦略事業戦略    
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プロジェクトプロジェクトプロジェクトプロジェクト一覧一覧一覧一覧（（（（１１１１：：：：新築新築新築新築））））    
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プロジェクトプロジェクトプロジェクトプロジェクト一覧一覧一覧一覧（（（（２２２２：：：：ビルリビルドビルリビルドビルリビルドビルリビルド））））    
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プロジェクトプロジェクトプロジェクトプロジェクト一覧一覧一覧一覧（（（（３３３３：：：：レジデンスリビルドレジデンスリビルドレジデンスリビルドレジデンスリビルド））））    
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今後今後今後今後ともよろしくおともよろしくおともよろしくおともよろしくお願願願願いいたしますいいたしますいいたしますいいたします。。。。    

        当資料取扱上当資料取扱上当資料取扱上当資料取扱上のごのごのごのご注意注意注意注意    
            本資料本資料本資料本資料にににに記載記載記載記載されたされたされたされた内容内容内容内容はははは、、、、2014201420142014年年年年11111111月月月月12121212日現在日現在日現在日現在においてにおいてにおいてにおいて一般的一般的一般的一般的にににに認識認識認識認識されていされていされていされてい

るるるる経済経済経済経済・・・・社会等社会等社会等社会等のののの情勢情勢情勢情勢およびおよびおよびおよび当社当社当社当社がががが合理的合理的合理的合理的とととと判断判断判断判断したしたしたした一定一定一定一定のののの前提前提前提前提にににに基基基基づいてづいてづいてづいて作成作成作成作成ささささ

れておりますがれておりますがれておりますがれておりますが、、、、経営環境経営環境経営環境経営環境のののの変化等変化等変化等変化等のののの事由事由事由事由によりによりによりにより、、、、予告予告予告予告なしになしになしになしに変更変更変更変更されるされるされるされる可能性可能性可能性可能性があがあがあがあ

りますりますりますります。。。。    

            投資投資投資投資にににに際際際際してのしてのしてのしての最終的最終的最終的最終的なごなごなごなご判断判断判断判断はははは、、、、おおおお客様客様客様客様ごごごご自身自身自身自身がなされるようおがなされるようおがなされるようおがなされるようお願願願願いいたしますいいたしますいいたしますいいたします。。。。    

        ＩＲＩＲＩＲＩＲにににに関関関関するおするおするおするお問合問合問合問合せせせせ先先先先    

                                        

                                                                                                        株式会社株式会社株式会社株式会社株式会社株式会社株式会社株式会社ランドビジネスランドビジネスランドビジネスランドビジネスランドビジネスランドビジネスランドビジネスランドビジネス        

                                                                                                                                                                                                                        経営企画室経営企画室経営企画室経営企画室経営企画室経営企画室経営企画室経営企画室        

                                                                                                                                                                        ＴＥＬＴＥＬＴＥＬＴＥＬＴＥＬＴＥＬＴＥＬＴＥＬ::::::::0303030303030303--------35953595359535953595359535953595--------13711371137113711371137113711371        

                                                                                                                                                                        FAXFAXFAXFAXFAXFAXFAXFAX::::::::0303030303030303--------35953595359535953595359535953595--------13801380138013801380138013801380        
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会社概要 

会社名：株式会社ランドビジネス 

代表者：代表取締役社長 井出 豊 

所在地：東京都千代田区霞が関三丁目2番5号 霞が関ビルディング 

設立：1985年2月13日 

資本金：49億69百万円（2014年9月末） 

従業員数：19名（2014年9月末現在） 

決算期：9月 

上場：東証一部（証券コード：8944） 

株式の状況（2014年9月末）：発行済み株式数26,780,800株、株主数：5,069人 

株主：亀井正通（28.7％）、亀井綾子（16.4％） 

主要取引銀行：三井住友銀行、三菱東京UFJ銀行、みずほ銀行、りそな銀行等 

事業内容：①賃貸事業 

       ②投資その他事業   

Ｅ．Ｅ．Ｅ．Ｅ．参考資料参考資料参考資料参考資料    
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沿革 

1985年2月  総合不動産業を目的として東京都杉並区に当社設立。 

1985年8月  東京都渋谷区に本社を移転。 

1985年12月  宅地建物取引業免許を取得し、コンサルタント事業(※設計建築事業)を開始。 

1988年4月  一級建築士事務所登録を行い、設計監理事業(※設計建築事業)を開始。 

1992年4月  特定建設業の登録を行い建築事業(※設計建築事業)を開始。 

1994年1月  東京都港区に本社を移転。 

  アセットマネジメント業務受託事業(※賃貸事業)を本格的に開始。 

1996年6月  東京都千代田区に本社を移転。 

2001年5月  不動産賃貸事業(※賃貸事業)を開始。 

2001年8月  戸建開発販売事業(※開発分譲事業)を開始。 

2002年5月  オフィスビル等及び不動産関連資産への投資事業(※不動産投資事業)を開始。 

2004年1月  マンション開発販売事業(※開発分譲事業)を開始。 

2005年7月  ジャスダック証券取引所へ上場。 

2006年9月  東京証券取引所 市場第二部へ上場。 

2007年9月  東京証券取引所 市場第一部へ上場。 

Ｅ．Ｅ．Ｅ．Ｅ．参考資料参考資料参考資料参考資料    


